UZASADNIENIE DO UCHWALY NR XXXVI/194/2016
RADY GMINY BARANOW
z dnia 29 grudnia 2016 roku

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi soleckiej Barandw, sporzadzone na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U 2016 poz. 778
Ze Zmianami)

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Zmiana planu miejscowego wsi Baranéw zaklada powstanie zabudowy na terenach juz przeznaczonych
pod zabudowe w planie i studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiana
planu dotyczy korekty parametréw i wskaznikow zabudowy oraz umozliwienie realizacji zabudowy
zagrodowej na gruntach rolnych. Planowana zabudowa powstanie w sasiedztwie istniejacej zabudowy
wsi Baranow, jednak w znacznej odleglosci od Scistego centrum wsi. Koniecznym jest zachowanie
historycznego uktadu przestrzennego wsi Baranéw (sieci drég, placow) oraz waloréw
architektonicznych ~ zabudowy  objetej ochrong  konserwatorska. Cechy elementéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztaltowania to wkomponowanie
planowanej zabudowy w istniejgca tkanke historyczng wsi Baranéw poprzez ograniczenie
wysoko$ci zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historycznej. W planie wprowadzono
ograniczenie wysokosci zabudowy do 12,5 m,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe sg pojeciami ,nieposiadajacymi definicji normatywnej”
czyli nie zostaly zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy
rozumiec zgodnie art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 206 r. poz. 778), natomiast krajobraz kulturowy nalezy rozumieé zgodnie
z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2014 r. poz. 1446). Zrozumienie wartosci historycznych i kulturowych obszaru wymaga
odniesienia si¢ do faktéw historycznych miejscowosci.

Wie§ Baranéw posiada historycznie uksztattowana strukturg¢ funkcjonalne przestrzenng, ktéra
tworzg siec drég wraz z zabudowg oraz rynkiem otoczonym zwartymi pierzejami budynkéw. Od
1241 roku wie$ Baranéw nalezata do klasztoru benedyktynek w Staniatkach, ale juz 10 lat péZniej
przejely ja cysterki z klasztoru w Otoboku (lata 1250-1329). Prawa miejskie zyskata przed 1426
rokiem. W Zrédlach z tego okresu po raz pierwszy Baranéw okreélano mianem miasta. 7
zachowanych dokumentéw z roku 1532 wynika, ze to szlacheckie miasto rolnicze miato wowczas
swojego burmistrza i rade miejskg. W Baranowie odbywaly sie targi i jarmarki. Do powolnego
upadku miasta przyczynily sie kleski zywiotowe, wojna ze Szwedami oraz liczne konflikty
wywolane przygranicznym polozeniem. W 1907 roku Baranéw zostat pozbawiony przez wtadze
Pruskie praw miejskich, a w 1932 roku traci je ostatecznie. Zabudowe wsi tworzg budynki jedno
lub dwukondygnacyjne, sporadycznie wystepuja budynki trzykondygnacyjne. Najwyzszymi
budynkami s3 budynek urzedy gminy wraz z remiza oraz drewniany budynek koéciota. Brak jest
wyraznych dominant architektonicznych i krajobrazowych. Wysoko$¢ przewazajacej zabudowy na
omawianym terenie nie przekracza 12,5m,
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Z uwagi na teren opracowania zlokalizowany poza czescia historyczna wsi w otoczeniu
nowopowstatej jednostki osadniczej Baranéw Murator oraz istniejacej zabudowy jednorodzinnej
nie wprowadzono znacznych ograniczefi poza wysokoscia zabudowy, koniecznoscia zastosowania
tradycyjnych materiatéw budowlanych wraz kolorem pokrycia dachowego nawigzujacego do
tradycyjnego historycznego budownictwa.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lednych;

W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika
powierzchni biologicznej czynnej. Uwzgledniono podiaczenie budynkéw do gminnej sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej . Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o gminny
plan gospodarowania odpadami. Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wéd,
gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

Wprowadzono granice strefy obserwacji archeologicznej. Plan ustala obowiazek przeprowadzenia
nadzoru archeologicznego nad nowymi inwestycjami zwigzanymi z robotami ziemnymi. Ustala sie
obowigzek wykonania badan archeologicznych w przypadku ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego; w takiej sytuacji wszelkie prace budowlane nalezy przerwa¢ a teren udostepnié
do badart archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

Ustalenia w zakresie ochrony zdrowia dla przewidywanego zagospodarowania terenu
dopuszczonego ustaleniami planu wprowadzono poprzez okreélenie dopuszczalnych pozioméw
hatasu. Nie przewiduje sie powstanie wibracji 1 pola elektromagnetycznego Wymagania
udostepniania terenu oraz budynkéw ustugowych dla 0s6b niepemosprawnych reguluja przepisy
odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktére majg wplyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni , ktére mozna

okresli¢ w kategoriach ekonomicznych s3:

potozenie - terenu opracowania jest dogodne w strefie zurbanizowanej w niedalekiej odleglosci od
Scistego centrum miejscowosc,

komunikacja - teren dobrze skomunikowany polozony przy drogach publicznych,

uzbrojenie -  istnieje mozliwo$¢é podlaczenia obiektéw do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej.

sasiedztwo - terenu zlokalizowany w otoczeniu dzialek budowlanych zabudowanych w zaleznosci od

potozenia dziatki budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, wielorodzinnymi oraz uslugowymi,

dotychczasowe przeznaczenie w planie miejscowym — teren zabudowy mieszkaniowe; .

Teren korzystny dla rozwoju budownictwa o wartosei gruntu szacowanej na 120 — 140 zt m2,

7) prawo wlasnoéci;
Teren o uregulowanej strukturze wlasnosci nalezy do oséb prywatnych.

8) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panistwa;
Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;



»interesie publicznym” - nalezy przez to rozumiec uogélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajgcych
zobiektywizowane potrzeby 0gotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznodci, zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym.

Zmiana planu miejscowego wynika z realizacji potrzeb zgtaszanych przez wiaécicieli
nieruchomosci. Ich realizacja nie stoi w sprzecznosci z interesem publicznym,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosdci  sieci
szerokopasmowych;

Obiekty posiadaja mozliwosé podiaczenia do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji. W
zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji celu
publicznego. Tereny objete zmiang planu nie koliduja z istniejacg i planowana do realizacji siecig
infrastruktury technicznej.

11} zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej;

W pracach nad planem zapewniono udziat spoteczenistwa poprzez ogloszenia , obwieszczenia 0
wszczeciu prac, wylozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwosci zapoznania sie z aktami
postepowania,

12} zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Postgpowanie i wszystkie materialy opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego mialy
charakter jawny, a dostep byt zapewniony. Przejrzystoéé procedury dokonywano poprzez
informowanie zgodnie z procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzgdzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci;
Woda bedzie zapewniona z wodociggu gminnego w oparciu o istniejace ujecia.

14) ochrona istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;
Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwo$¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkafcéw.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym , wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
w/w ustawy.

Przedmiotowa zmiana jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Baranéw zatwierdzonymi uchwatg Rady Gminy Baranéw nr XXVI/141/2016 Rady Gminy
Baran6w z dnia 15 lipca 2016 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Realizacja zmiany planu bedzie mata wplyw na wydatki z budzetu gminy w postaci kosztu realizacji

infrastruktury technicznej gtéwnie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej oraz drég gminnych w
kwocie szacunkowej 1 140 000 zt . Szacuje sie , ze po stronie dochodéw mozna zaliczy¢ wptywy: z
optaty planistycznej w kwocie 40 000 z, podatku od nieruchomosci 76 382 zt.
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