UZASADNIENIE DO UCHWALY NR XXV1/142/2016
RADY GMINY BARANOW

z dnia 15 lipca 2016 roku

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi soleckiej Barandw, sporzadzone na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U 2015 poz. 199
ze zmianami)

1. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust, 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Zmiang planu miejscowego wsi Baranéw wykonano z przeznaczeniem terenu dla realizacji inwestycji
celu publicznego w zakresie budowy zespolu szkolnego wraz z salg widowiskowo sportowa. Obecne
zagospodarowanie terenu stanowi bosko sportowe ,,Orlik” z zapleczem sanitarnym. Zmiana planu
zaklada powstanie budynkéw szkolno sportowych na terenach w otoczeniu juz istniejacego obiektu
sportowego. Zaklada si¢ powstanie zespolu w obszarze istniejacej i projektowanej zabudowy wsi
Baran6w, w niedalekiej odleglosci od $cistego centrum wsi Baranéw. Z uwagi na korzystanie z obiektow
przez dzieci i konieczno$¢ zachowania bezpieczenistwa w komunikacji realizacje szkoty przewidziano na
terenie nie sgsiadujacym z drogami o duzym natezeniu ruchu. Przylegajace drogi publiczne ulica
Sportowa i Orlika sg drogami lokalnymi o nieznacznym natezeniu ruchu pojazdéw. Teren posiada bardzo
dobre polaczenie z siecig drég wsi Baranéw oraz poprzez ulice Orlika dostgp do do drogi krajowej nr 11
. Budynki z uwagi na przewidywana funkcje szkolno sportowg posiada¢ beda znaczne gabaryty
odbiegajace od historycznej zabudowy wsi Baranéw, Zatem lokalizacja na obrzezu historycznego uktadu
zabudowy wsi nie zaburza kompozycji przestrzennej zespotu. Koniecznym jest zachowanie
historycznego ukladu przestrzennego wsi Baranéw (sieci dr6g, placéw) oraz waloréw architektonicznych
zabudowy objetej ochrong konserwatorska. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaja, uksztattowania to wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejaca tkanke historyczna wsi
Baranéw poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy oraz zastosowanie materiatéw elewacyjnych w
nawigzaniu do zabudowy historycznej. W planie wprowadzono ograniczenie wysokosci zabudowy do
12,5 m oraz obowiazek zastosowania tradycyjnych materiatow elewacyjnych ( szklo, drewno, kamien,
tynk, ceramika). Kolor pokrycia dachowego ustalono jako: szary czarny, brazowy, czerwony. Ochrona
powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastapila poprzez nie naruszenie cigglosei funkcjonowania
istniejacych struktur przyrodniczych, tj. wokoét istniejacego rowu melioracyjnego przyleglego do terenu
opracowania przewidziano realizacje ciagu pieszo rowerowego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe sa pojeciami ~nieposiadajacymi definicji normatywnej” , czyli
nie zostaly zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie
art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r. poz. 199, z pézn. zm.), natomiast krajobraz kulturowy nalezy rozumieé¢ zgodnie z art. 3 pkt 14
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1. poz. 1446, z
poZn. zm.). Zrozumienie wartosci historycznych i kulturowych obszaru wymaga odniesienia sie do
faktéw historycznych odnoszacych sie do miejscowosci.

Wies Baranéw posiada historycznie uksztaltowana strukture funkcjonalno przestrzenng, ktéra tworza siec
drég wraz z zabudows oraz rynkiem otoczonym zwartymi pierzejami budynkéw, Od 1241 roku wies
Baranéw nalezata do klasztoru benedyktynek w Stanigtkach, ale juz 10 lat pozniej przejely ja cysterki z
klasztoru w Oloboku (lata 1250-1329). Prawa miejskie zyskata przed 1426 rokiem. W zrédiach z tego
okresu po raz pierwszy Baranéw okreslano mianem miasta. Z zachowanych dokumentéw z roku 1532



wynika, ze to szlacheckie miasto rolnicze miato wéwezas swojego burmistrza i rade miejska. W
Baranowie odbywaty sig targi i jarmarki. Do powolnego upadku miasta przyczynily sie kleski
zywiolowe, wojna ze Szwedami oraz liczne konflikty wywolane przygranicznym polozeniem. W 1907
roku Baranéw zostal pozbawiony przez wladze Pruskie praw miejskich, a w 1932 roku traci je
ostatecznie. Zabudowg wsi tworza budynki jedno lub dwukondygnacyjne, sporadycznie wystepuja
budynki trzykondygnacyjne. Najwyzszymi budynkami sa budynek urzedy gminy wraz z remiza oraz
drewniany budynek kosciota. Brak jest wyraznych dominant architektonicznych i krajobrazowych.
Wysoko$¢ przewazajacej zabudowy na omawianym terenie nie przekracza 12,5m.

Z uwagi na teren opracowania zlokalizowany poza czeécia historyczna wsi w otoczeniu nowopowstatej
zabudowy jednorodzinnej nie wprowadzono znacznych ograniczen poza wysokoscia zabudowy,
koniecznoscia zastosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych wraz kolorem pokrycia dachowego
nawigzujacego do tradycyjnego historycznego budownictwa.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika
powierzchni biologicznej czynnej na minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
opracowania planu. Uwzgledniono podigczenie budynkéw do gminnej sieci wodociagowej, sieci
kanalizacji sanitarnej . Gospodark¢ odpadami ustalono w oparciu o gminny plan gospodarowania
odpadami. Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej;

Wprowadzono granice strefy ochrony konserwatorskiej. Plan wustala obowigzek przeprowadzenia
nadzoru archeologicznego nad nowymi inwestycjami zwiazanymi z robotami ziemnymi. Ustala sie
obowiazek wykonania badaf archeologicznych w przypadku ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego; w takiej sytuacji wszelkie prace budowlane nalezy przerwaé a teren udostepnié

do badan archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb
niepetnosprawnych;

Ustalenia w zakresie ochrony zdrowia dla przewidywanego zagospodarowania terenu dopuszczonego
ustaleniami planu wprowadzono poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu. Nie przewiduje
si¢ powstanie wibracji i pola elektromagnetycznego Wymagania udostepniania terenu oraz budynkéw
szkolnych i sal widowiskowo sportowych dla 0s6b niepetnosprawnych reguluja przepisy odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktére maja wplyw na walory ekonomiczne , czyli cechy przestrzeni , ktdre mozna okreéli¢ w

kategoriach ekonomicznych sa:

polozenie - terenu opracowania jest dogodne w strefie zurbanizowanej w niedalekiej odleglosci od
Scistego centrum miejscowosci,

komunikacja - teren dobrze skomunikowany polozony przy drogach publicznych, ulicach Orlika i
Sportowej,

uzbrojenie - istnicje mozliwos¢ podiaczenia obiektéw do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej.

sgsiedztwo - terenu zlokalizowany w otoczeniu dziatek budowlanych zabudownaych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi,

dotychczasowe przeznaczenic w planie miejscowym — teren zabudowy mieszkaniowe] 1 ustug
nieuciazliwych o symbolu MN/US58, teren uslug sportu i rekreacji o symbolu US4.

Teren korzystny dla rozwoju budownictwa o wartosci gruntu szacowanej na 120 — 140 zt m2.



7) prawo wiasnosci;
Teren o uregulowane] strukturze wlasnosci , nalezacy do gminy Baranéw z wyjatkiem dziatki nr 1075
obreb Barandw.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;
Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;

Zmiana planu miejscowego wynika z potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego W zakresie o$wiaty i
kultury. Realizacja obiektow przyczyni sig do poprawy jakodci ksztatcenia dzieci w gminie, poprawy
jakoéci zycia mieszkaficOw poprzez mozliwosé korzystania z obiektow sportowo widowiskowych, bedzie

sprzyja¢ nawiazywania kontaktoéw spotecznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosei sieci szerokopasmowych;
Obiekty posiadaja mozliwosé podiaczenia do siecl infrastruktury technicznej i komunikacji. W zakresie
rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji celu publicznego bez

ograniczenia wysokosci obiektu.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad —miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elekironicznej;
W pracach nad planem zapewniono udziat spoteczefistwa pPOPIZEZ ogloszenia , obwieszczenia ©
wszczeclu prac wylozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwodci zapoznania si¢ Z aktami
postepowania.

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosei procedur planistycznych
Postepowanie 1 wszystkie materialy opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego mialy charakter
jawny, a dostep byl zapewniony. Przejrzysto$¢ procedury dokonywano poprzez informowanie zgodnie z
procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
Woda bedzie zapewniona z wodociagu gminnego w oparciu o istniejace ujgcia.

14) ochrona istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian W zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, érodowiskowe i spoleczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomicznych przestrzeni — poprzez mozliwosé rozwoju inwestycji celu publicznego, dziatan o
charakterze gminnym poprawiajacych jakosei zycia mieszkancow i warunkéw ksztatcenia dzieci.
Wyznaczono cigg pieszo TOWCTOwy na przedhuzeniu istniejacej drogi dojazdowej ulatwiajacy
przemieszezanie sig pieszych i rowerzystow. Istnieje potrzeba realizacji budynku szkolnego wraz z salg |
widowiskowo sportowa,

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, © ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym , wraz datg uchwaly rady gminy, 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2 wiw
ustawy.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy - Uchwala Nr XXVV 141/2016 Rady Gminy
Barandéw z dnia 15 lipca 2016r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zmiany planu bedzie mata wplyw na wydatki z budzetu gminy W postaci kosztu wykupu
dziatki nr 1075 w kwocie szacunkowej 180 000,00 zt.

Bogumild \Pewataiwska-Siwek



