UCHWAEANE oo vicviisisistnaieisi
RADY GMINY BARANOW

z dnia 15 lipca 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi soleckiej Baranow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t].
Dz. U. 2016, poz. 446), art. 20 ustl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2016 poz. 778) w zwiazku z uchwatg Rady Gminy
Baranéw nr VII/45/2015 z dnia 29 kwietnia 2015 roku o przystapieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baranow, po stwierdzeniu, Ze plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Baranow

Rada Gminy Baranow uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Zakres regulacji

§1.1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi

Baranow.

2 Granice obszaru objetego planem obejmujace dziatki nr 1071/1, 1076/3, 1077/1, 1078/1,
1074, 1075, 1078/2, 1078/3, 1078/4, 1078/5, 1078/6, 1078/7, 1078/8 obreb Baranow
oznaczono graficznie na rysunku planu.

3 Integralne czesci uchwatly obejmuija:

1) zalacznikinrl - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zataczniki nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zataczniki nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inweslycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4 llekro¢ w przepisach niniejsze] uchwaty jest mowa o:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy, mierzonej po zewnetrznym obrysie wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow znajdujacych sie na danej dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu opracowania planu miejscowego,

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé linie, ktéra elementy
zabudowy terenu nie moga przekraczaé powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych
dla okapéw i gzymsow nie wiecej niz 1,2m, balkonow, galerii, wykuszy, wiatrolapow,
schodow zewnetrznych, tarasdw, zjazddw, podjazddw, ramp nie wiecej niz 3,0 m, linia ta nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, boisk sportowych, placdéw zabaw, parkingéw
wraz z oSwietleniem oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okredlonych w
przepisach szczegdlnych,

urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje okreslone
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz dojscia, dojazdy, parkingi,

planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony niniejsza uchwata,

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec powierzchnie terenu zajeta przez
budynek w stanie wykoniczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni
obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu;
zewnetrznych czesci budynku takich jak: pochylnie, rampy, schody zewnetrzne, zjazdy,
podjazdy, tarasy naziemne, powierzchnie zadaszone, markizy, wystgpy dachowe,
powierzchni zajmowanej przez szklarnie, altany, pergole, wiaty oraz oswietlenia
Zewnetrznego,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy z
wykluczeniem  stupdw, wiez, masztéw dla urzadzen telekomunikacyjnych,

elektroenergetycznych.

§2.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1)
2]

3)
4)
3)

granice obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o roznym  przeznaczeniu lub  roinych  zasadach
zagospodarowania,

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

strefa ochrony konserwatorskiej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.



§3

§4.

I3

Rozdzial 11

Ustalenia ogodlne

. 1.Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowej -o symbolu U,

2) teren ciagu pieszo rowerowego - o symbolu KP.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

Cechy elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg ochrony jest zachowanie
historyeznego ukladu przestrzennego wsi Barandw (sieci drog, placéw) oraz waloréw
architektonicznych zabudowy objetej ochrong konserwatorska.

Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania to
wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejacg tkanke historyczng wsi Baranow poprzez
ograniczenie wysokosci zabudowy oraz zastosowanie materialéw elewacyjnych w nawiazaniu
do zabudowy historycznej.

Ochrona powigzar przyrodniczych z otoczeniem nastapita poprzez nie naruszenie ciagioSci
funkcjonowania istniejgcych struktur przyrodniczych.

Ksztattowanie struktury przestrzennej nastapito poprzez dalszy rozwdj zabudowy ustugowej i
rekreacyjnej zwiazanej z funkcjonowaniem o$wiaty oraz zachowanie istniejacych dojsc i

dojazddw do terenu objetego planem.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

3l

Zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej, urzadzen lub zespotéw urzadzen umozliwiajacych pobor
wod podziemnych.

Zhedne masy ziemne stanowiace grunt rodzimy usuwane lub przemieszczane w zwigzku z
realizacja przedsiewzieé, moga by¢ wykorzystywane w niwelacji terenu lub realizacji elementéw

zagospodarowania terenu z zakazem stosowania nasypow o wysokos$ci wyzszej niz 1,5 m n.p.t.

& 6. Ustalenia dotvczace zasad ksztattowania krajobrazu.

Okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz ddbr kultury wspdéiczesne;j .



Strefa ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa obserwacji archeologicznej, ktére] granice
okreglono na rysunku planu. Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie zmierza do zachowania
elementéw historycznego ukiadu przestrzennego wsi Baranow oraz dostosowania nowej
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej. Obowigzuje zastosowane tradycyjnych
materialéw elewacyjnych (szklo, drewno, kamief, tynk, ceramika) z dopuszczeniem plyt
elewacyjnych oraz blach elewacyjnych stylizowanych w nawigzaniu do tradycyjnych materiatow
elewacyjnych. Kolor pokrycia dachowego, poprzez wybor jednego z nastepujacych koloréw: szary,
czarny, brazowy, czerwony. Ustala sig obowigzek przeprowadzenia nadzoru archeologicznego nad
nowymi inwestycjami zwigzanymi z robotami ziemnymi. W przypadku ujawnienia nowego
stanowiska archeologicznego prace budowlane naleizy przerwac, a teren udostepni¢ do badan

archeologicznych.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Okreélaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§9.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze ohszardw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Brak przedmiotu ustalen.

§10.Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

Brak przedmiotu ustalen.

§11. Ustalenia dotyczace szczegbtowych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Brak przedmiotu ustalen.

§12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.
1. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz prowadzenie prac

modernizacyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.



2. Dopuszcza sie alternatywne Zrodla energii o mocy nie przekraczajgcej 100kV z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych.

3. Zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociagowe]j przewidzianej do rozbudowy. Dla celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode obszar objety planem naleiy wyposazyc w siec
hydrantowa na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lub w podziemny zbiornik
przeciwpozarowy.

4. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie Sciekéw nastapi do sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu
o oczyszczalnie Sciekow w Baranowie.

5. Kanalizacja deszczowa - zaklada sie odprowadzenia §ciekéw wod opadowych i roztopowych do
odbiornikéw lokalnymi systemami kanalizacyjnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podlaczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynikac z
warunkdw technicznych okreslonych przez dostawce gazu.

7. Elektroenergetyka - zaopatrzenie w energie elektryczng nastapi z sieci elektroenergetycznej z
dopuszczeniem alternatywnych Zrédel energii. Zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej
zostanie okreslony na etapie prac projektowych.

8. Telekomunikacja - poprzez podlaczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.
Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej dla sieci szerokopasmowych.

9. Gospodarowanie odpadami odbywaé sie bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu
na sktadowisko odpadéw komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do
niebezpiecznych, nalezy prowadzic zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

10.  Zaopatrzenie w cieplo nastapi z indywidualnych Zrddet ciepta. Do celéw grzewczych i
technologicznych nalezy stosowaé paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaZnikami
emisyjnymi oraz alternatywne Zrodia energii.

11.  Rozwdj sieci szerokopasmowych - dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzen dla
rozwoju sieci na warunkach okreslonych w planie i przepisach szczegdlnych.

12.  Obstuga komunikacyjna terenu odbywac sie bedzie z przylegtych drég publicznych: ulicy
Orlika i Sportowej, poprzez planowane zjazdy indywidualne i publiczne.

13 Obowiazuje wyznaczenie minimum 40 miejsc parkingowych. Dopuszcza sie uwzglednienie
w bilansie miejsc parkingowych parkowania przyulicznego przy ulicy Sportowej i Orlika.

14. Parkingi nalezy zrealizowac jako terenowe .

15. Brak przedmiotu ustaled (drég publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu) dla
wyznaczenia miejsce parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa.



§13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendow

Brak przedmiotu ustalen.

§14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 poz. 647 ze

zmianami) w wysokosci 1%.

Rozdziat 11

Ustalenia szczegolowe

§15. Przeznaczenie terendw, parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

1.U

1y Przeznaczenie terenu:

a)

zabudowa ustugowa dla celéw o$wiaty, nauki i kultury wraz z niezbednym zapleczem

technicznym i socjalnym,

b) obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji wraz z niezbednym zapleczem technicznym i

c)

socjalnym ,

urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy,

nadbudowy budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a)

b)

¢

d)

2}
£

linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu,

wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m, dla obiektéw i urzadzen technologicznych
(np.: kominy) maksymalnie 18,0m,

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki lub terenu
opracowania planu,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu opracowania planu,

intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,40,

geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.



3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.,
4) Maksymalna wysoko$¢ urzadzen reklamowych, tablicy reklamowej - 6,0m,

5) Maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej , szyldu - 6,0 m2.

2.KP
1) Przeznaczenie terenu: ciag pieszo rowerowy o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 3,0m.
27) Obowigzuje zakaz zabudowy terenu, umieszczania obiektéw matej architektury, nosnikow
reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z dopuszczeniem realizacji

urzadzen technicznych i zieleni oraz odwietlenia o wysokosci do 8,0m.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Baranow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik nr 2 do uchwaty N,
Rady Gminy Barandw
z dnia 15 lipea 2016r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Lj. Dz. U. z 2016 r. Nr 0 poz. 778) Rada Gminy Baranow nie rozstrzyga si¢ o
sposobie rozpatrzenia uwag z powodu ich braku.

Zatacznik nr 3 do uchwaly NFeee.
Rady Gminy Baranow
z dnla 15 lipca 201 6r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadain wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2016 . Nr 0 poz. 778 ) Rada Gminy Baranow rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.7 uwagi na brak zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan whasnych gminy nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji.



UZASADNIENIE DO UCHWALY NR ....ocoiviieraassssnarssassenares
RADY GMINY BARANOW

z dnia 15 lipca 2016r.

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi soleckicj Baranéw, sporzadzone na
podstawic art. 15 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (tj. Dz. U 2015 poz. 199
ze zmianami)

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego. w tym urbanistyki 1 architektury:

Zmiane planu miejscowego wsi Baranéw wykonano z przeznaczeniem terenu dla realizacji inwestycj
celu publicznego w zakresie budowy zespohu szkolnego wraz z salg widowiskowo sportowa. Obecne
sapospodarowanie terenu stanowi bosko sportowe ,Orlik” 7 zapleczem sanitarnym. Zmiana planu
zaklada powstanic budynkow szkolno sportowych na teremach w otoczeniu juz istniejacego obiekiu
sportowego. Zaklada si¢ powstanic zespolu w obszarze istniejacej i projektowane] zabudowy wsi
Baranow, w niedalekiej odlegtosci od scistego centrum wsi Baranéw. 7 uwagi na korzystanic z obicktow
przez dzieci i koniecznosé zachowania bezpieczefistwa w komunikacji realizacje szkoty przewidziano na
terenie nie sasiadujacym z drogami o duzym natgzeniu ruchu. Przylegajace drogi publiczne ulica
Sportowa i Orlika sa drogami lokalnymi o nieznacznym natezeniu ruchu pojazdow. Teren posiada
bardzo dobre potaczenie z siecia drég wsi Barandw oraz poprzez ulice Orlika dostep do do drogi
krajowej nr 11 . Budynki z uwagi na przewidywana funkcje szkolno sportowa posiadac beda
znaczne gabaryty odbiegajace od historycznej zabudowy wsi Baranéw. Zatem lokalizacja na
obrzezu historycznego ukfadu zabudowy wsi nie zaburza kompozycji przestrzennej zespotu.
Koniecznym jest zachowanie historycznego ukladu przestrzennego wsi Barandw (sieci drog,
placéw) oraz waloréw architektonicznych zabudowy objetej ochrong konserwatorska. Cechy
elementéw  zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztattowania to
wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejacg tkanke historyczng wsi Baranéw poprzez
ograniczenie wysokosci zabudowy oraz zastosowanie materiatow elewacyjnych w nawigzaniu do
zabudowy historycznej. W planie wprowadzono ograniczenie wysokosci zabudowy do 12,5 m
oraz obowiazek zastosowania tradycyjnych materiatéw elewacyjnych ( szklo, drewno, kamien,
tynk, ceramika). Kolor pokrycia dachowego ustalono jako: szary czarny, brazowy, czerwony.
Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastapita poprzez nie naruszenie ciggtosci
funkcjonowania istniejacych struktur przyrodniczych, tj. wokot istniejgcego rowu melioracyjnego
przylegtego do terenu opracowania przewidziano realizacje ciaggu pieszo rowerowego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe sa pojeciami ,nieposiadajgcymi definicji normatywnej” ,
czyli nie zostaly zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz’ nalezy
rozumieé zgodnie art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.), natomiast krajobraz kulturowy nalezy
rozumieé zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, z péin. zm.). Zrozumienie wartosci historycznych i
kulturowych obszaru wymaga odniesienia sie do faktdow historycznych odnoszacych sig do
miejscowosci.

Wies Barandw posiada historycznie uksztattowana strukture funkcjonalno przestrzenng, ktorg
tworza siec drég wraz z zabudowa oraz rynkiem otoczonym zwartymi pierzejami budynkéw. Od
1241 roku wieé Baranéw nalezata do klasztoru benedyktynek w Staniatkach, ale juz 10 lat pdZniej



przejety ja cysterki z klasztoru w Otoboku (lata 1250-1329). Prawa miejskie zyskata przed 1426
rokiem. W #rédiach z tego okresu po raz pierwszy Baranow okreélano mianem miasta. Z
zachowanych dokumentéw z roku 1532 wynika, Ze to szlacheckie miasto rolnicze miato wowczas
swojego burmistrza i rade miejska. W Baranowie odbywaly si¢ targi i jarmarki. Do powolnego
upadku miasta przyczynity sie kleski Zywiotowe, wojna ze Szwedami oraz liczne konflikty
wywolane przygranicznym potozeniem. W 1907 roku Baranéw zostat pozbawiony przez wiadze
Pruskie praw miejskich, a w 1932 roku traci je ostatecznie. Zabudowe wsi tworza budynki jedno
lub dwukondygnacyjne, sporadycznie wystepuja budynki trzykondygnacyjne. Najwyzszymi
budynkami sa budynek urzedy gminy wraz z remiza oraz drewniany budynek kosciota. Brak jest
wyraznych dominant architektonicznych i krajobrazowych. Wysokos$c przewazajacej zabudowy na
omawianym terenie nie przekracza 12,5m.

7 uwagi na teren opracowania zlokalizowany poza czgscia historyczng wsi w otoczeniu
nowopowstatej zabudowy jednorodzinnej nie wprowadzono znacznych ograniczen poza
wysokogcia zabudowy, koniecznoscia zastosowania tradycyjnych materiatow hudowlanych wraz
kolorem pokrycia dachowego nawiazujacego do tradycyjnego historycznego budownictwa.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika
powierzchni biologicznej czynnej na minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
opracowania planu. Uwzgledniono podigczenie budynkéw do gminnej sieci wodociagowej, siecl
kanalizacji sanitarnej . Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o gminny plan gospodarowania
odpadami. Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

A)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

Wprowadzono granice strefy ochrony konserwatorskiej. Plan ustala obowigzek przeprowadzenia
nadzoru archeclogicznego nad nowymi inwestycjami zwigzanymi z robotami ziemnymi. Ustala sie
obowiazek wykonania badan archeologicznych w przypadku ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego; w takiej sytuacji wszelkie prace budowlane nalezy przerwac a teren udostgpnic

do badan archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby 0sab
niepeinosprawnych;

Ustalenia w zakresie ochrony zdrowia dla przewidywanego zagospodarowania terenu
dopuszczonego ustaleniami planu wprowadzono poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomow
halasu. Nie przewiduje sie powstanie wibracji i pola elektromagnetycznego Wymagania
udostepniania terenu oraz budynkéw szkolnych i sal widowiskowo sportowych dla osob
niepeinosprawnych reguluja przepisy odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktére maja wplyw na walory ekonomiczne , czyli cechy przestrzeni , ktére mozna

okresli¢ w kategoriach ekonomicznych sa:

potozenie - terenu opracowania jest dogodne w strefie zurbanizowanej w niedalekiej odleglosci od
Scistego centrum miejscowosci,

komunikacia - teren dobrze skomunikowany polozony przy drogach publicznych, ulicach Orlika i
Sportowej.

uzbrojenic -  istnieje mozliwo$é podlaczenia obiektow do sieci wodociagowe), kanalizacyjnej.
elektroenergetyczne).



sasiedztwo - terenu zlokalizowany w otoczeniu dzialck budowlanych —zabudownaych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi.

dotychczasowe przeznaczenie w planie miejscowym — teren zabudowy mieszkaniowe] 1 uslug
nicuciazliwveh o symbolu MN/USS. teren ushug sportu i rekreacji o symbolu US4.

Teren korzystny dla rozwoju budownictwa o wartosei gruntu szacowanej na 120 - 140 zi m2.

7) prawo wiasnosci;
Teren o uregulowanej strukturze wiasnosci , nalezgcy do gminy Baranéw z wyjatkiem dziatki nr
1075 obreb Baranow.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;

Zmiana planu miejscowego wynika z potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie
odwiaty i kultury. Realizacja obiektéw przyczyni sie do poprawy jakosci ksztaicenia dzieci w
gminie, poprawy jakosci zycia mieszkaficOw poprzez mozliwosc korzystania z obiektow sportowo
widowiskowych, bedzie sprzyjac nawigzywania kontaktéw spotecznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

Obiekty posiadaja mozliwos¢ podiaczenia do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji. W
zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji celu
publicznego bez ograniczenia wysokoéci obieltu.

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;
W pracach nad planem zapewniono udzial spoteczeristwa poprzez ogloszenia , obwieszczenia o
wszczeciu prac , wytozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwosci zapoznania sig z aktami
postepowania.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Postepowanie i wszystkie materialy opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego miaty
charakter jawny, a dostep byt zapewniony. Przejrzysto$¢ procedury dokonywano poprzez
informowanie zgodnie z procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
Woda bedzie zapewniona z wodociagu gminnego w oparciu o istniejgce ujgcia.

14) ochrona istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walory ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwos¢ rozwoju inwestycji celu publicznego,
dziatan o charakterze gminnym poprawiajacych jakosci Zycia mieszkaficow 1 warunkow
ksztatcenia dzieci. Wyznaczono ciag pieszo rowerowy na przedtuzeniu istniejgcej drogi dojazdowe]
ulatwiajacy przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow. Istnieje potrzeba realizacji budynku
szkolnego wraz z sala widowiskowo sportowa.



2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym , wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2
w/w ustawy.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy Uchwata Rady Gminy Barandw nr

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Realizacja zmiany planu bedzie mata wptyw na wydatki z budZetu gminy w postaci kosztu wykupu

dziatlki nr 1075 w kwocie szacunkowej 180 000,00 zt.
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