UCHWALA NR ..o s
RADY GMINY W BARANOWIE

z dnia ....ccoeveenne

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi soteckiej Baranow

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013, poz. 594 ze zmianami) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 poz. 199) w zwigzku z
uchwatlg Rady Gminy Baranéw nr VII/45/2015 z dnia 29 kwietnia 2015 roku o przystapieniu do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baranéw, po
stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow

Rada Gminy w Baranowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial I
Zakres regulacji

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi

Baranow.

2 Granice obszaru objetego planem obejmujace dziatki nr 1071/1, 1076/3, 1077/1, 1078/1,
1074, 1075, 1078/2, 1078/3, 1078/4, 1078/5, 1078/6, 1078/7, 1078/8 obreb Baranow
oznaczono graficznie na rysunku planu.

3 Integralne cze$ci uchwaty obejmuja:

1) zalacznikinr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zalaczniki nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zataczniki nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4 llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1

2)

3)

4)

5)

6)

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy, mierzonej po zewnetrznym obrysie wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych sie na danej dziatce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej,

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktorg elementy
zabudowy nie moga przekroczy¢. Nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych,

urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ inwestycje okreslone
w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami, w tym inwestycje z zakresu 1acznosci
publicznej, przewody lub urzadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej,
elektrycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbedne do
korzystania z tych przewodéw i urzadzen, stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekow, stacje gazowe, instalacje zbiornikowe na gaz ptynny przeznaczone do zasilania
instalacji gazowych w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone w obrebie poszczegdlnych
dziatek, tj. dojscia, dojazdy, parkingi,

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie zewnetrznych czeSci
budynku, takich jak: podziemne czesci budynku, pochylnie, rampy i schody zewnetrzne,
zjazdy, podjazdy, tarasy naziemne, powierzchnie zadaszone, markizy,

planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony niniejszg uchwata,

wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy z
wykluczeniem  stupow, wiez, masztow dla urzadzen telekomunikacyjnych,

elektroenergetycznych.

§2.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1)
2)

3)
4)

granice obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,

nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.



Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne

§3. 1.Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej - o symbolu U.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1 Ochrona dziedzictwa kulturowego - ksztattowanie struktury przestrzennej i nowej zabudowy
nastapito z uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego wsi Baranéw oraz waloréw
architektonicznych zespotéw objetych ochrong konserwatorska.

2 Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastgpita poprzez zapewnienie cigglosci
funkcjonowania struktur przyrodniczych.

3 Ksztattowanie struktury przestrzennej nastgpilo z uwzglednieniem: istniejgcego
zagospodarowania poprzez dalszy rozwoj zabudowy ustugowej i rekreacyjnej zwigzanej z
funkcjonowaniem oS$wiaty, struktury wilasnosci terenu, uwarunkowan zwigzanych z
funkcjonowaniem uktadu drog.

4 Brak przedmiotu ustalenn w zakresie ksztattowania ogélnodostepnych przestrzeni publicznych,

tworzgcych warunki spotecznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji
w przestrzeni.

5 0Ogo6lne warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m i
powierzchni nie wiekszej niz 6,0 m2;
2) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen od strony drég publicznych o wysokosci

wiekszej niz 1,80 m.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na sSrodowisko.

2. Zbedne masy ziemne stanowigce grunt rodzimy usuwane lub przemieszczane w zwigzku z
realizacja przedsiewzie¢, moga by¢ wykorzystywane w niwelacji terenu lub realizacji elementéw

zagospodarowania terenu z zakazem stosowania nasypoéw o wysoko$ci wyzszej niz 1,5 m n.p.t.

§ 6. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego.

1. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac sie bedzie z przylegltych drég publicznych: ulicy Orlika
i Sportowej, poprzez planowane zjazdy indywidualne i publiczne.

2. Obowiazuje wyznaczenie minimum 12 miejsc parkingowych na terenie objetym planem.

3. Parkingi terenowe nalezy zrealizowa¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym.



4. Brak przedmiotu ustalen (drég publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu) dla wyznaczenia
miejsce parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

Strefa ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg obserwacji archeologicznej, ktorej granice
okreslono na rysunku planu. W strefie dziatalno$¢ konserwatorska zmierza do zachowania i
wyeksponowania zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego wsi Baranow
oraz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali, bryly oraz zastosowanych historycznych materiatéw. Obowigzuje
zastosowane tradycyjnych materialow elewacyjnych ( szkto, drewno, kamien, tynk, ceramika). Kolor
pokrycia dachowego: szary, czarny, brazowy, czerwony. Przed uzyskaniem pozwolenia na
prowadzenie prac ziemnych na tym obszarze nalezy uzyska¢ wytyczne Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw co do koniecznos$ci prowadzenia prac ziemnych za pozwoleniem
konserwatorskim. W zakresie okreslonym w tym stanowisku, w uzasadnionych przypadkach

nalezy uzyskac¢ pozwolenie na prowadzenie prac archeologicznych.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Brak przedmiotu ustalen.

§9.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Brak przedmiotu ustalen.

§10.Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci

Brak przedmiotu ustalen.

§11. Ustalenia dotyczace szczegdétowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Brak przedmiotu ustalen.



§12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza sie alternatywne zrodta energii o mocy nie przekraczajgcej 100kV.

3. Zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej przewidzianej do rozbudowy. Dla celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode obszar objety planem nalezy wyposazy¢ w siec
hydrantowa na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie Sciekdw nastapi do sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu
o0 oczyszczalnie Sciekow w Baranowie.

5. Kanalizacja deszczowa - zaktada sie odprowadzenia Sciekéw wéd opadowych i roztopowych do
odbiornikéw lokalnymi systemami kanalizacyjnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podigczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynika¢ z
warunkow technicznych okres$lonych przez dostawce gazu.

7. Elektroenergetyka - zaopatrzenie w energie elektryczng nastapi z sieci elektroenergetyczne;j.
Zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej zostanie okreslony na etapie prac projektowych.

8. Telekomunikacja - poprzez podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

9. Gospodarowanie odpadami odbywac sie bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu
na sktadowisko odpadéw komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do
niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10.  Zaopatrzenie w ciepto nastapi z indywidualnych Zrdédet ciepta. Do celéw grzewczych i
technologicznych nalezy stosowa paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami

emisyjnymi oraz alternatywne Zrddta energii.

§13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow

Brak przedmiotu ustalen.

§14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 poz. 647 ze

zmianami) w wysokosci 1%.

Rozdziat I11



Ustalenia szczegotowe

§15. Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

1.U
1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa dla celéw o$wiaty, nauki i kultury wraz z niezbednym zapleczem
technicznym i socjalnym,
b) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji wraz z niezbednym zapleczem technicznym i
socjalnym,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy budynkéw istniejgcych lub realizacji nowej zabudowy:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m, dla obiektéw i urzadzen technologicznych
(np.: kominy) maksymalnie 18,0m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50 % powierzchni dziatki,
e) intensywno$ci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,40,
f) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.
3) Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze

statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Baranow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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