UCHWALA NR V/32/2003
RADY GMINY W BARANOWIE
Z DNIA 03 LUTEGO 2003R.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Baranow dla obszaru czesci wsi: Stupia p. Kepnem,
Mroczen, Donabordw, Grebanin, Leka Mroczenska, Jankowy

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 1999 roku Dz. U. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 roku Dz. U. Nr 142, poz. 1591
Z pbézniejszymi zmianami) oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pOzniejszymi zmianami) uchwala
sie co nastepuje:

81

W uchwale Nr VIII/39/85 Gminnej Rady Narodowej w Baranowie z dnia 30 wrzesnia
1985 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranéw (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1986 roku Nr 17, poz.
185, zmiana: Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1988 roku Nr 15, poz. 852; Dz. Urz. Woi.
Kaliskiego z 1992 roku Nr 12, poz. 96; Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1994 roku Nr 20,
poz. 151; Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1999 roku Nr 50, poz. 1080, Dz. Urz. Waoi.
Wielkopolskiego z 2002 roku Nr 59, poz. 1670) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1. Rysunek planu stanowigcy zatacznik do uchwaty powotanej w 81 uzupetnia sie
rysunkami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Baranébw w czesci dotyczacej czesci wsi: Stupia pod Kepnem, Mroczen,
Donaboréw, Grebanin, teka Mroczenska, Jankowy w skali 1: 10 000
stanowigcymi zatgczniki Nr 1/2002, 2/2002, 3/2002, 4/2002, 5/2002, 6/2002,
7/2002 do niniejszej uchwaty oraz w skali 1: 5 000 i 1: 1 000 stanowigcymi
zatgczniki Nr 8/2002, 9/2002, 10/2002, 11/2002, 12/2002, 13/2002, 14/2002,
15/2002, 16/2002, 17/2002, 18/2002, 19/2002, 20/2002, 21/2002, 22/2002,
23/2002, 24/2002, 25/2002, 26/2002 do niniejszej uchwaty.

2. W tekscie planu stanowigcym zatgcznik do powotanej w 81 uchwaty wprowadza
sie nastepujace zapisy:



USTALENIA OGOLNE

§2

1. Ustalenia planu obejmuja:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi a takze tereny niezbedne do wytyczania Sciezek
rowerowych,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty
obiektow,

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania
terenu,

stawki procentowe stuzgce okresleniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci,

inne warunki i zasady w zaleznosci od potrzeb.

§3

Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem ,, MN”,

tereny rzemiosta produkcyjnego i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolem ,, UR,. MN”,

tereny ustug, rzemiosta i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolem , UR. MN”,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug innych oznaczone
na rysunku planu symbolem ,, MN. UI”,

tereny rekreacyjne oznaczone na rysunku planu symbolem ,, UTL 7,
tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem
. ZP",

tereny rzemiosfa produkcyjnego oznaczone na rysunku planu symbolem
» URp”

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug handlu oznaczone
na rysunku planu symbolem , MN. UH”,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rzemiosta produkcyjnego i
ustug handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem ,, MN.URp.UH",

10) tereny przeznaczone na cele upraw ogrodniczych oznaczone na rysunku

planu symbolem , RO”,

11) tereny upraw polowych oznaczone na rysunku planu symbolem ,R”,
12) tereny drogi dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem ,KD”,
13) tereny rezerwy terenu pod poszerzenie drogi powiatowej oznaczone na

rysunku planu symbolem ,,KG”,



14) tereny rezerwy terenu pod poszerzenie drogi gminnej oznaczone na
rysunku planu symbolem , KL",

15) tereny drogi gtbwnej ruchu przyspieszonego oznaczone na rysunku planu
symbolem ,KGP”,

16) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw oznaczone na rysunku
planu symbolem , PE”,

17) tereny przeznaczone pod obiekty wodno-kanalizacyjne oznaczone na
rysunku planu symbolem ,, NU”,

18) tereny przeznaczone pod budowe Sciezki rowerowej oznaczone na
rysunku planu symbolem ,KX”,

19) tereny przeznaczone pod budowe zatoki autobusowej oznaczone na
rysunku planu symbolem ,, KA”.

84
llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1
: 10 000, 1:5 000, 1:1 000, stanowigce zatgczniki nr 2/2002 — 26/2002 do
niniejszej uchwaty,

3) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej najblizej potozonej $ciany budynku o przeznaczeniu
podstawowym, przy czym mogq by¢ usytuowane przed linig zabudowy:
balkony, wykusze, przybudéwki i zewnetrzne schody o wysiegu
(gtebokosci) nie przekraczajgcym 1,5m,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosc
usytuowania obiektu budowlanego w linii zabudowy okreslonej na rysunku
planu lub w odlegtosci wiekszej w rozumieniu definicji zawartej w pkt. 3,

5) istniejgcych elementach lub istniejgcym stanie zagospodarowania (np
funkcjach terenu, obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych) —
nalezy przez to rozumie¢ stan wyzej wymienionych w dniu wejscia w zycie
planu

6) Sciekach — nalezy przez to rozumie¢ wody zuzyte do celéw bytowych
i gospodarczych, ciekte odchody zwierzece, wody pochodzace z opaddéw
atmosferycznych i powstajgce w efekcie wykonywania czynnosci
eksploatacyjnych i porzadkowych, jak: zmywanie placow manewrowych,
skladowych, drog i podjazdéw,

7) proekologicznych rozwigzaniach technologicznych — nalezy przez to
rozumie¢ technologie odpowiadajgce warunkom ustalonym w przepisach
szczegolnych, odrebnych i Polskich Normach.



USTALENIA SZCZEGOLOWE
Ochrona srodowiska przyrodniczego
8§85

1. Nakazuje sie zastosowanie proekologicznych rozwigzan technicznych
I organizacyjnych ograniczajgcych ucigzliwosci wywotane w okresie budowy,
w okresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i po ewentualnym jej
zaniechaniu oraz w sytuacjach awaryjnych, do wielkosci nie przekraczajgcych
poziomu okreslonego w planie, przepisami szczegdlnymi, odrebnymi i Polskimi
Normami.
2. Do ucigzliwosci, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sie:
1) transport odpaddéw i materiatdw niebezpiecznych,
2) zanieczyszczenie gruntéw i wod,
3) zanieczyszczenie powietrza (dymy, gazy, pyty),
4) hatas (drgania, wibracje),
5) zagrozenie wybuchowe i pozarowe.
3. Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektow szkodliwych ujetych
w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 13 maja 1999 roku w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

§6

Ustala sie nastepujgce warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego w zakresie
ochrony gruntéw i wod gruntowych:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci wodociggowej,

2) przebudowa istniejgcego systemu powierzchniowego odprowadzania wod
opadowych i sieci drenarskiej w sposOb gwarantujgcy ich dalszg
eksploatacje, przy czym:

a) obowigzek ten spoczywa na wiascicielach nieruchomosci,
b) projekt budowlany przebudowy sieci, o ktérej mowa w pkt. 1 nalezy
uzgodni¢ z wtasciwg spotkag wodng i Urzedem Gminy Barandw,

3) gromadzenie $ciekdéw sanitarnych w indywidualnych, bezodptywowych,
szczelnych zbiornikach i wywozenie ich do oczyszczalni sciekdéw przez
wyspecjalizowang firme do czasu wybudowania lokalnej kanalizacji
sanitarnej,

4) odprowadzanie oczyszczonych $ciekébw deszczowych do gruntu
z zachowaniem nastepujgcych warunkéw do czasu wybudowania lokalnej
kanalizacji deszczowey:

a) sprecyzowanych ~w  projekcie technologii  odprowadzania,
uwzgledniajgcej istniejgce warunki hydrogeologiczne,

b) do odprowadzania oczyszczonych $ciekow deszczowych nie moze
by¢ wykorzystana istniejgca sie¢ drenarska,



5) zlecenie wykonania projektu technologii odprowadzania $ciekdéw jest
obowigzkiem inwestora,

6) gromadzenie odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej lub bytowania w odpowiednich pojemnikach i zlecenie ich
usuwania wyspecjalizowanemu odbiorcy odpaddw.

§7

Ustala sie nastepujgce warunki w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

1) zaleca sie wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych
i technologicznych w obiektach budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig
ustugowa: na bazie pradu elektrycznego, paliw ptynnych i gazu,

2) zaleca sie stosowanie ,czystych” nos$nikbw energii w budynkach
mieszkalnych,

3) dopuszcza sie dalszg eksploatacje piecow pokojowych i trzondéw
kuchennych na paliwo state, az do ich technicznego zuzycia.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§8
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie energii elektrycznej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych  urzadzen
energetycznych,

2) ewentualna przebudowa istniejgcej sieci energetycznej w przypadku kolizji
moze nastgpi¢ po uzgodnieniu z Energetykg Kaliskg S.A. na koszt
wiasciciela dziatki

3) przewidywane docelowe zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje

sie na 570 kW,
4) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych stacji transformatorowych, po
wczesniejszym uzgodnieniu z energetykg i uzyskaniu warunkow

technicznych.
§9
Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych i p. pozarowych z istniejgcego
wodociggu,

2) zaopatrzenie w wode dla innych, nie wymienionych w pkt. 1 celéw na
warunkach okreslonych przez dysponenta wodociggu.



8§10
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) przytacza telefoniczne nalezy realizowaé na podstawie warunkow
technicznych wydanych przez Telekomunikacje Polska S. A.,

2) dopuszcza sie réwniez mozliwo$¢ korzystania z ustug innych operatorow
telekomunikacji.

ZAGOSPODAROWANIE | UZYTKOWANIE TERENOW
§11
1. Dla jednostki osadniczej Stupia p. Kepnem wprowadza sie zapisy:

1) 249 MN/02 (dz. nr 27/4) - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla  ktérych ustala sie  nastepujgce  zasady
zagospodarowania:

- dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego,
gabaryty budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji, z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu,
zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne,
odlegtos¢ zabudowy od drogi powiatowe] zgodna z przepisami
szczegolnymi,
obstuga komunikacyjna od strony drogi powiatowej z zachowaniem
wymaganych ustawowo warunkow,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 10
kW

2) 2.50 MN/O2 ( czesé dz. nr 189/2) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla  ktorych  ustala sie  nastepujgce  zasady
zagospodarowania:

- dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego,
gabaryty budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji, z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu,
zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne,
odlegtos¢ zabudowy od drogi gminnej zgodna z przepisami szczegolnymi,
obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem
wymaganych ustawowo warunkéw,
zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych w odlegtosci 6 m na strone
od linii elektroenergetycznej 15 kV,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 10
kW,
pozostata czes¢ dziatki pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu — R,



3) 251 MN/02 (czes¢ dz. nr 1192) — tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, dla  ktorych  ustala sie  nastepujgce  zasady
zagospodarowania:

- dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego,
gabaryty budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji, z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu,
zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne,
odlegtos¢ zabudowy od drogi gminnej zgodna z przepisami szczegolnymi,
obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem
wymaganych ustawowo warunkow,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 10
kW,
pozostata czes¢ dziatki pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu — R,
w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy dokona¢ naprawy na
koszt inwestora.

2. Dlajednostki osadniczej Mroczen wprowadza sie zapisy:

1) 3. 70 MN.UR,.UH/02 (dz. nr 323/3 i 324/3) — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, rzemiosta produkcyjnego oraz ustug
handlu, dla ktérych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

teren rzemiosta produkcyjnego i ustug handlu od zabudowy mieszkaniowej
nalezy oddzieli¢ pasem zieleni izolacyjnej,
maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ budynkow produkcyjnych, liczona od
poziomu terenu do najwyzej potozonego gzymsu 9 m, a wysoko$¢ budynku
mieszkalnego nie powinna przekraczac 2 kondygnacji nadziemnych,
wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, liczong od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 39:
- dla obiektéw budowlanych jednokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 30 m,
- dla obiektow budowlanych wielokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 40 m,

- dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m,
wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, liczong od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11:

- dla obiektéw budowlanych jednokondygnacyjnych przeznaczonych na

pobyt ludzi — 50 m,
- dla obiektow budowlanych wielokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 70 m,

- dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m,
obstuga komunikacyjna od strony drég gminnych,
od strony rowu melioracyjnego pozostawi¢ pas o szerokosci 3 m dla celow
konserwacyjnych,
parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesji,
dla ewentualnych odpaddéw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwos$é
ich zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi,



przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 30
kW,

w przypadku lokalizacji obiektdw mogacych pogorszyé stan srodowiska
nalezy opracowa¢ raport oddziatywania inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze,

ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg
wykracza¢ poza granice nieruchomos$ci oraz pogarsza¢ warunkow zycia
0s6b tam zamieszkujacych,

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacii,

2) 3. 71 MN/02 (czes¢ dz. nr 339) — tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, dla  ktorych  ustala sie  nastepujagce  zasady
zagospodarowania:

- dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego,
gabaryty budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji, z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu,
zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne,
odlegtos¢ zabudowy od drogi gminnej zgodna z przepisami szczegolnymi,
obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem
wymaganych ustawowo warunkow,
od strony rowow melioracyjnych pozostawi¢ pas o szerokosci 3 m dla
celow konserwacyjnych,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 10
kW,
pozostata czesc¢ dziatki pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu — R.

3) 3. 72 MN/02 (czes¢ dz. nr 338) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla  ktdrych ustala sie  nastepujgce  zasady
zagospodarowania:

- dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego,
gabaryty budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji, z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu,
zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne,
odlegtos¢ zabudowy od drogi gminnej zgodna z przepisami szczegolnymi,
obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem
wymaganych ustawowo warunkéw,
od strony rowu melioracyjnego pozostawi¢ pas o szerokosci 3 m dla celéw
konserwacyjnych,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 10
kW,
w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy dokona¢ naprawy na
koszt inwestora.
pozostata czes¢ dziatki pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu — R,



4) 3. 73 URp/02 (dz. nr 331/3, 331/4) — tereny rzemiosta produkcyjnego
(poszerzenie dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na dziatce nr 330), dla
ktorych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ budynkow produkcyjnych, liczona od
poziomu terenu do najwyzej potozonego gzymsu 9 m,
wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, liczong od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11:

- dla obiektéw budowlanych jednokondygnacyjnych przeznaczonych na

pobyt ludzi — 50 m,
- dla obiektow budowlanych wielokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 70 m,

- dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m,
obstuga komunikacyjna poprzez dziatke nr 330,
parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesiji,
dla ewentualnych odpaddéw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
ich zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 30
kW,
w przypadku lokalizacji obiektow mogacych pogorszyé stan srodowiska
nalezy opracowa¢ raport oddziatywania inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze,
ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogq
wykracza¢ poza granice nieruchomosci oraz pogarsza¢ warunkéw zycia
0s6b tam zamieszkujacych,
dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacii,

5) 3. 74 MN. URp/02 (dz. nr 331/5) — tereny budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego i rzemiosta produkcyjnego, dla ktorych ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

teren rzemiosta produkcyjnego i ustug handlu od zabudowy mieszkaniowej
i pol nalezy oddzieli¢ pasem zieleni izolacyjnej,
maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, liczona od
poziomu terenu do najwyzej potozonego gzymsu 9 m, a wysoko$¢ budynku
mieszkalnego nie powinna przekraczac 2 kondygnacji nadziemnych,
wyznacza sie hieprzekraczalng linie zabudowy, liczong od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11:
- dla obiektéw budowlanych jednokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 50 m,
- dla obiektow budowlanych wielokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 70 m,
- dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m,
obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej,
parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesiji,



dla ewentualnych odpaddw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwos$é
ich zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi,

w zachodniej czesci dziatki, wzdtuz linii energetycznej 25 kV ustala sie
obszar z zakazem zabudowy o szerokos$ci 6m na strone od skrajnego
przewodu

przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 30
kw,

w przypadku lokalizacji obiektdw mogacych pogorszyé stan srodowiska
nalezy opracowa¢ raport oddziatywania inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze,

ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg
wykracza¢ poza granice nieruchomos$ci oraz pogarsza¢ warunkow zycia
0s6b tam zamieszkujacych,

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury techniczne] oraz
komunikacii,

6) 3. 75 KGP/02 (czesé dz. nr 337/3) — tereny komunikacji samochodowej,
stanowigce rezerwe pod rozbudowe drogi krajowej nr 11 dla ktérych ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

zakaz wszelkiego inwestowania kubaturowego,

7) 3. 76 MN.URp/02 (dz. nr 252 i 256) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rzemiosta produkcyjnego, dla ktérych ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

teren rzemiosta produkcyjnego od zabudowy mieszkaniowe] nalezy
oddzieli¢ pasem zieleni izolacyjnej,

maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ budynkow produkcyjnych, liczona od
poziomu terenu do najwyzej potozonego gzymsu 9 m, a wysoko$¢ budynku
mieszkalnego nie powinna przekraczac 2 kondygnacji nadziemnych,
odlegtos¢ zabudowy od drogi gminnej zgodna z odrebnymi przepisami,
obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem ustawowo
wymaganych warunkow,

parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesiji,

od strony rowu melioracyjnego pozostawi¢ pas o szerokosci 3m dla celow
konserwacyjnych,

dla ewentualnych odpadoéw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
ich zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 30
kW,

w przypadku lokalizacji obiektdw mogacych pogorszyé stan srodowiska
nalezy opracowa¢ raport oddziatywania inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze,

ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg
wykracza¢ poza granice nieruchomos$ci oraz pogarsza¢ warunkow zycia
0s6b tam zamieszkujacych,



dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacii,

8) 3. 77 MN.URp/02 (dz. nr 834/1) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rzemiosta produkcyjnego, dla ktorych ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

teren rzemiosta produkcyjnego od zabudowy mieszkaniowej nalezy
oddzieli¢ pasem zieleni izolacyjnej,

maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw produkcyjnych, liczona od
poziomu terenu do najwyzej potozonego gzymsu 9 m, a wysokos¢ budynku
mieszkalnego nie powinna przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
odlegtos¢ zabudowy od drogi powiatowej zgodna z odrebnymi przepisami,
obstuga komunikacyjna od strony drogi powiatowej z zachowaniem
ustawowo wymaganych warunkow,

parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesji,

dla ewentualnych odpaddéw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
ich zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 30
kW,

w przypadku lokalizacji obiektdw mogacych pogorszyé stan srodowiska
nalezy opracowa¢ raport oddziatywania inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze,

ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg
wykracza¢ poza granice nieruchomos$ci oraz pogarsza¢ warunkow zycia
0s6b tam zamieszkujacych,

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacii,

9) 3. 78 MN/02 ( czes¢ dz. nr 835/4) — tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, dla  ktorych  ustala sie  nastepujgce  zasady
zagospodarowania:

dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego,

gabaryty budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji, z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu,

zabudowania gospodarcze jednokondygnacyijne,

odlegtos¢ linii zabudowy od drogi gminnej zgodna =z przepisami
szczegOlnymi,

obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem
wymaganych ustawowo warunkow,

od strony rowu melioracyjnego pozostawi¢ pas o szerokosci 3m dla celow
konserwacyjnych,

przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 10
kW,

pozostata czesc¢ dziatki pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu — R,



10) 3. 79 MN.UH/02 (dz. nr 737/6) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem drobnych ustug handlu, dla ktorych
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

gabaryty budynku do 2 kondygnacji,
wyznacza sie hieprzekraczalng linie zabudowy, liczong od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 39:
- dla obiektéw budowlanych jednokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 30 m,
- dla obiektow budowlanych wielokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 40 m,

- dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m,
obstuga komunikacyjna tymczasowa od strony drogi krajowej nr 39 na
mocy postanowienia GDDKIA z dnia 25 czerwca 2002 roku nr O/PO-31u-
430/39/180/2002,
docelowa obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drogi zbiorczej do
skrzyzowania wskazanego przez zarzadce drogi,
parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesiji,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 10
kW,
wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem, wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (strefa eksploracii
archeologiczne)),

11) 3. 80 ZP/02 (dz. nr 668/2) — tereny zieleni parkowej, dla ktérych ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zielen parkowa, ktorg stanowi
park podworski objety proponowang strefg ochrony konserwatorskiej z
obstugg komunikacyjng od strony drogi powiatowej

[ako przeznaczenie dopuszczalne w obrebie parku ustala sie:

UO; — ustugi oswiaty realizowane w zaadaptowanym w tym celu
zabytkowym patacu objetym ochrong konserwatorskg (pozycja w
rejestrze zabytkow 77/A — decyzja z dnia 27.12.1961r. KL — Il —
885/26/61,

UO, — ustugi oswiaty — projektowana sala gimnastyczna dla obstugi
szkoty oraz adaptacja istniejgcej zabudowy podworskiej (gotebnik)
na potrzeby obstugi sali gimnastycznej — przewidywane
zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 10 kW,

MN — istniejacy zabytkowy budynek mieszkalny wielorodzinny,

KS - projektowany zespot garazowy,

KD — droga dojazdowa gruntowa utwardzona (rodzaj nawierzchni
nalezy uzgodnié z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow),

KA — projektowana zatoka postojowa dla autobusu szkolnego.

Na obszarze catej dziatki nr 668/2 obowiazuja nastepujace zasady:




zamierzona realizacja inwestycji oraz wszelkie inne prace budowlane
muszg uzyska¢ uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(strefa ochrony konserwatorskiej),

wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem, wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (strefa eksploracji
archeologicznej),

architektura projektowanych obiektow powinna nawigzywac¢ do charakteru
zatozen patacowo-podworskich

zachowuje sie istniejgcg oczyszczalnie sciekOw wraz z przepompownia,
przeznacza sie istniejgcy garaz do rozbiorki,

12) 3. 81 MN.UR,/02 ( czes¢ dz. nr 380/2) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rzemiosta produkcyjnego, dla ktérych ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

teren rzemiosta produkcyjnego od zabudowy mieszkaniowe] nalezy
oddzieli¢ pasem zieleni izolacyjnej,
maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ budynkoéw produkcyjnych, liczona od
poziomu terenu do najwyzej potozonego gzymsu 9 m, a wysokos¢ budynku
mieszkalnego nie powinna przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, liczong od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 39:
- dla obiektéw budowlanych jednokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 30 m,
- dla obiektow budowlanych wielokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 40 m,

- dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m,
obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem ustawowo
ustalonych warunkow,
od strony rowu melioracyjnego pozostawi¢ pas o szerokosci 3 m dla celéw
konserwacyjnych,
parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesiji,
dla ewentualnych odpadoéw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwosc
ich zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 30
kW,

w przypadku lokalizacji obiektow mogacych pogorszyé stan srodowiska
nalezy opracowa¢ raport oddziatywania inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze,

ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogq
wykracza¢ poza granice nieruchomosci oraz pogarsza¢ warunkéw zycia
0s6b tam zamieszkujgcych,

pozostata czesc¢ dziatki pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu — R,
wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem, wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (strefa eksploracii
archeologiczne)),



dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacii,

13) 3. 82 PE/O2 (czesé dz. nr 372/6) — tereny powierzchniowej eksploatacji
surowcow (kruszywa naturalnego), dla ktérych ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegolnymi:

- nalezy uzyska¢ koncesje na wydobycie kruszywa naturalnego,
nalezy opracowac¢ projekt zagospodarowania ztoza ze szczegdblnym
uwzglednieniem przebiegajacej przez ten teren linii wysokiego napiecia i
bezposredniego sasiedztwa drogi krajowej nr 39, ktdry rozstrzygnie o
szczegoOtowym zagospodarowaniu terenu,
nalezy opracowac uproszczony projekt rekultywacji terenu,
nalezy opracowa¢ raport oddziatywania inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze,
przed rozpoczeciem eksploatacji zdjaé warstwe ziemi rodzajnej,
ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem m.in. substancjami ropopochodnymi nalezy stosowac
zabezpieczenia przed ich przedostaniem sie do gruntu podczas transportu,
magazynowania i tankowania maszyn na terenie wyrobiska,
obstuga komunikacyjna tymczasowa od strony drogi krajowej nr 39
poprzez istniejacy zjazd na dziatke,
docelowa obstuga komunikacyjna terenu za pomocq drogi zbiorczej do
skrzyzowania wskazanego przez zarzadce drogi,
mozliwos¢ lokalizacji drég wewnetrznych, parkingéw i obiektow zwigzanych
z funkcjg podstawowg z uwzglednieniem warunkow zawartych w ustawach
szczegolnych,
ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg
wykracza¢ poza granice nieruchomosci,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 10
kW,
wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem, wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (strefa eksploracii
archeologiczne)),
pozostatg czesc¢ dziatki pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu —
MN,

14) 3. 83 RO/02 (czesé dz. nr 566) — tereny przeznaczone na cele upraw
ogrodniczych i sadow, dla ktérych ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, liczong od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 39:
- dla obiektéw budowlanych jednokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 30 m,
- dla obiektow budowlanych wielokondygnacyjnych przeznaczonych na
pobyt ludzi — 40 m,
- dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m,
obstuga komunikacyjna tymczasowa od strony drogi krajowej nr 39
poprzez istniejacy zjazd na dziatke,



docelowa obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drogi zbiorczej do
skrzyzowania wskazanego przez zarzadce drogi,

pozostata czes¢ dziatki pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu - R,
wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (strefa eksploracii
archeologicznej).

15) 3. 84 MN/02 (czesé dz. nr 137/4) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla  ktorych  ustala sie  nastepujgce  zasady
zagospodarowania:

dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego,

gabaryty budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji, z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu,

zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne,

odlegtos¢ zabudowy od drogi gminnej zgodna z przepisami szczegolnymi,
obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem
wymaganych ustawowo warunkow,

przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 10
kW,

pozostata czes¢ dziatki pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu — R.

3. Dlajednostki osadniczej Donaborow wprowadza sie zapisy:

1) 4. 29 MN.UR/02 (dz. nr 43) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug rzemiosta, dla ktérych ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

teren rzemiosta produkcyjnego od zabudowy mieszkaniowe] nalezy
oddzieli¢ pasem zieleni izolacyjnej,

maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ budynkoéw produkcyjnych, liczona od
poziomu terenu do najwyzej potozonego gzymsu 7 m, a wysokos¢ budynku
mieszkalnego nie powinna przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne,

odlegtos¢ zabudowy od drogi powiatowej zgodna z odrebnymi przepisami,
obstuga komunikacyjna od strony drogi powiatowej z zachowaniem
ustawowo wymaganych warunkow,

parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesji,

dla ewentualnych odpaddw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwos$é
ich zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 20
kW,

ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg
wykracza¢ poza granice nieruchomos$ci oraz pogarsza¢ warunkow zycia
0s6b tam zamieszkujacych,



dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, pod warunkiem dostosowania ich do charakteru i wymagan
uzytkowania podstawowego,

2) 4. 30 MN/02 (czes¢ dz. nr 126) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktérych ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego,

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane, nie mniejsze niz
1000m?, z zapewnieniem dojazdu z drogi gminnej bezposrednio lub za
posrednictwem drogi zbiorczej poprowadzonej réwnolegle do drogi
powiatowej,

w pasie miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a $ciezkg rowerowg
rezerwuje sie teren pod ewentualne wyznaczenie drogi zbiorczej,

gabaryty budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji, z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu,

zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne,

odlegtos¢ zabudowy od drogi gminnej i powiatowej zgodna z przepisami
szczegolnymi,

obstuga komunikacyjna bezposrednio od strony drogi gminnej lub poprzez
droge zbiorczg z zachowaniem wymaganych ustawowo warunkow,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 50
kW,

w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy dokonaé¢ naprawy na
koszt inwestora,

wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (strefa eksploracji
archeologicznej),

3) 4. 31 KX/02 (czesé dz. nr 126) — teren s$ciezki rowerowej, dla ktorego
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

szerokos¢ sciezki rowerowej min. 2m,

wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (strefa eksploracji
archeologicznej),

4) 4. 32 KG/02 (czesé dz. nr 126) — rezerwa terenu pod poszerzenie drogi
powiatowej,

5) 4. 33 KL/02 (czes€ dz. nr 126) — rezerwa terenu pod poszerzenie drogi
gminnej.



4. Dlajednostki osadniczej Grebanin wprowadza sie zapisy:

1) 5. 38 MN.UI/02 (dz. nr 406/2) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug innych (typu ustugi medyczne i agroturystyczne), dla
ktorych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

maksymalna dopuszczalna wysokos¢ budynkoéw nie powinna przekraczac¢
2 kondygnacji nadziemnych,

zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne,

odlegtos¢ zabudowy od drogi powiatowej zgodna z odrebnymi przepisami,
obstuga komunikacyjna od strony drogi powiatowej z zachowaniem
ustawowo wymaganych warunkow,

parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesiji,

od strony rowu melioracyjnego pozostawi¢ pas o szerokosci 3 m, dla celow
konserwacyjnych,

dla ewentualnych odpaddéw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwosc
ich zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 20
kW,

ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg
wykracza¢ poza granice nieruchomos$ci oraz pogarsza¢ warunkow zycia
0s6b tam zamieszkujacych,

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury techniczne] oraz
komunikacji, pod warunkiem dostosowania ich do charakteru i wymagan
uzytkowania podstawowego,

wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (strefa eksploracji
archeologicznej),

2) 5. 39 NU/02 (dz. nr 428) — tereny przeznaczone pod przepompownie
sciekdw sanitarnych komunalnych, dla ktorych ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania terenu:

odlegtosc¢ linii zabudowy od drogi gminnej zgodna z odrebnymi przepisami,

lokalizacja przepompowni we wschodniej czesci dziaiki,

zachowanie i ochrona istniejgcego stawu na dziaitce,

obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem ustawowo
wymaganych warunkow,

parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesji,

przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 20
kW,

ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogq
wykracza¢ poza granice nieruchomosci oraz pogarsza¢ warunkéw zycia
okolicznych mieszkancow,



wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (strefa eksploracji
archeologicznej),

nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej wokét przepompowni,

3) 5. 40 NU/02 (czes¢ dz. nr 703/1) - tereny przeznaczone pod
przepompownie sciekOw sanitarnych komunalnych, dla ktérych ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

odlegtosc¢ linii zabudowy od drogi gminnej zgodna z odrebnymi przepisami,
obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem ustawowo
wymaganych warunkow,

parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesji,

przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 20
kW,

ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogq
wykracza¢ poza granice nieruchomosci oraz pogarsza¢ warunkéw zycia
okolicznych mieszkancow,

nalezy wyeliminowa¢ mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych
poprzez stosowanie odpowiednich zabezpieczen ze wzgledu na potozenie
w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody,

nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej wokét przepompowni,

teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko —
parkowo — folwarcznego (dz. nr 665, 703/1) dlatego wszelkie prace
projektowe, realizacyjne wymagajg uzgodnienia ze  stuzbami
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

pozostatg czesc¢ dziatki pozostawia sie w dotychczasowym przeznaczeniu
— UL

5. Dlajednostki osadniczej Leka Mroczenska wprowadza sie zapisy:
1) 6. 30 MN/O2 (czes¢ dz. nr 421/1) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (rozszerzenie funkcji obowigzujacej na dziatce nr 419) , dla
ktorych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

gabaryty budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu,

zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne,

odlegtos¢ zabudowy od drogi gminnej zgodna z odrebnymi przepisami,
obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem ustawowo
wymaganych warunkow,

w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy dokona¢ naprawy na
koszt inwestora,

przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 10
kW,

wprowadza sie zakaz podziatéw wtérnych dziatki,

pozostata cze$¢ dziatki pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu - R



wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (strefa eksploracji
archeologicznej),

2) 6.31 URp/02 (dz. nr 400/1, 402) — tereny rzemiosta produkcyjnego, dla
ktorych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

teren rzemiosta produkcyjnego od sagsiedniej zabudowy mieszkaniowej
i pol nalezy oddzieli¢ pasem zieleni izolacyjnej,

maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw produkcyjnych, liczona od
poziomu terenu do najwyzej potozonego gzymsu 9 m,

odlegtos¢ zabudowy od drogi gminnej zgodna z przepisami szczegolnymi,
obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem ustawowo
ustalonych warunkow,

parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesiji,

dla ewentualnych odpaddw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwos$é
ich zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi,

wzdtuz linii energetycznej 15 kV przebiegajagcej przy wschodniej granicy
dziatki wyznacza sie strefe z zakazem zabudowy o szerokosci 6 m na
strone od skrajnego przewodu elektrycznego,

przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 40
kW,

w przypadku lokalizacji obiektow mogacych pogorszyé stan srodowiska
nalezy opracowa¢ raport oddziatywania inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze,

ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg
wykracza¢ poza granice nieruchomos$ci oraz pogarsza¢ warunkow zycia
0s6b tam zamieszkujacych,

wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem, wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (strefa eksploracii
archeologiczne)),

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury techniczne] oraz
komunikacii,

3) 6.32 UR,/02 (dz. nr 328) — tereny rzemiosta produkcyjnego, dla ktorych
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

teren rzemiosta produkcyjnego od sagsiedniej zabudowy mieszkaniowej
i pOl nalezy oddzieli¢ pasem zieleni izolacyjnej,

maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, liczona od
poziomu terenu do najwyzej potozonego gzymsu 9 m,

odlegtos¢ zabudowy od drogi powiatowe] i gminnej zgodna z przepisami
szczegOlnymi,

obstuga komunikacyjna od strony drogi powiatowej i gminnej z
zachowaniem ustawowo ustalonych warunkow,

parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesji,



dla ewentualnych odpaddw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwos$é
ich zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 30
kw,

w przypadku lokalizacji obiektow mogacych pogorszyé stan srodowiska
nalezy opracowa¢ raport oddziatywania inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze,

ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg
wykracza¢ poza granice nieruchomos$ci oraz pogarsza¢ warunkow zycia
0s6b tam zamieszkujacych,

wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem, wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (strefa eksploracii
archeologiczne)),

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury techniczne] oraz
komunikacii,

4) 6.33 R/02 (dz. nr 153/1 — 153/9) — tereny upraw polowych bez prawa
zabudowy,

5) 6.34 MN.URp/02 ( czes€¢ dz. nr 65) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rzemiosta produkcyjnego, dla ktorych ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

teren rzemiosta produkcyjnego od zabudowy mieszkaniowe] nalezy
oddzieli¢ pasem zieleni izolacyjnej,

maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ budynkow produkcyjnych, liczona od
poziomu terenu do najwyzej potozonego gzymsu 9 m, a wysoko$¢ budynku
mieszkalnego nie powinna przekraczac 2 kondygnacji nadziemnych,
odlegtos¢ zabudowy od drogi gminnej zgodna z odrebnymi przepisami
z zachowaniem wymaganej ustawowo odlegtosci,

obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem ustawowo
ustalonych warunkow,

parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesji,

dla ewentualnych odpaddw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwos$é
ich zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 30
kw,

w przypadku lokalizacji obiektdw mogacych pogorszyé stan srodowiska
nalezy opracowa¢ raport oddziatywania inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze,

ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg
wykracza¢ poza granice nieruchomos$ci oraz pogarsza¢ warunkow zycia
0s6b tam zamieszkujacych,

pozostata czes¢ dziatki pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu — R,
dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury techniczne] oraz
komunikacii,



6) 6.35 MN.UR/02 (dz. nr 55/3) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug rzemiosta (rozszerzenie funkcji istniejgcej na
sgsiedniej dziatce), dla ktérych ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

teren rzemiosta produkcyjnego od zabudowy mieszkaniowe] nalezy
oddzieli¢ pasem zieleni izolacyjnej,

maksymalna dopuszczalna wysokos¢ budynkéw rzemiesiniczych, liczona
od poziomu terenu do najwyzej potozonego gzymsu 7 m, a wysokosc¢
budynkow mieszkalnych nie powinna przekraczaé 2 kondygnacji
nadziemnych,

odlegtos¢ zabudowy od drogi gminnej zgodna z odrebnymi przepisami
z zachowaniem wymaganej ustawowo odlegtosci,

obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem ustawowo
ustalonych warunkow,

parkingi niezbedne do obstugi terenu muszg miesci¢ sie w granicach
posesiji,

dla ewentualnych odpaddéw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
ich zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi,
przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 20
kW,

w przypadku lokalizacji obiektow mogacych pogorszyé stan srodowiska
nalezy opracowa¢ raport oddziatywania inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze,

ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogq
wykracza¢ poza granice nieruchomosci oraz pogarsza¢ warunkéw zycia
0s6b tam zamieszkujacych,

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacji.

6. Dlajednostki osadniczej Jankowy wprowadza sie zapisy:

1) 7.33 MN/02 (czes¢ dz. nr 56/19) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktérych ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

gabaryty budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu,

zabudowania gospodarcze jednokondygnacyjne,

obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej poprzez droge dojazdowg
oznaczong symbolem KD, z zachowaniem ustawowo wymaganych
warunkow,

przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 20
kw,

dopuszcza sie wtorny podziat dziatki na dziatki budowlane,

wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem, wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (strefa eksploracji
archeologicznej),



2) 7.34 KD/02 (czes¢ dz. nr 56/19) — tereny drogi dojazdowej o szerokosci
6,0 m, dla ktérych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (strefa eksploracii
archeologiczne)),

3) 7.35 UTL/02 (czes¢é dz. nr 56/19) — tereny rekreacyjne, dla ktorych ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

zakaz podziatu wtérnego czesci dziatki objetej tg jednostkag bilansowa,
dopuszcza sie lokalizacje budynku rekreacyjnego jednokondygnacyjnego
z poddaszem uzytkowym,

obstuga komunikacyjna od strony drogi gminnej z zachowaniem
wymaganych ustawowo warunkéw,

odlegtos¢ linii zabudowy od drogi gminnej zgodna =z przepisami
szczegOlnymi,

przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng szacuje sie na 10
kW,

nalezy zachowac¢ pas z zakazem zabudowy o szerokosci 6 m od linii
energetycznej SN 15 kV przebiegajacej w poblizu potudniowej granicy
dziatki,

wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczeciem wymagajg zgtoszenia
stuzbom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (strefa eksploracii
archeologiczne)),

od strony rowu melioracyjnego pozostawi¢ pas o szerokosci 3m dla celow
konserwacyjnych.

USTALENIA KONCOWE

USTALENIA KONCOWE
§12

Ustala sie zgodnie z art. 10, ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 20 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,, MN”,

2) 20 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,, URp. MN”,

3) 20 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem , MN. UR”,

4) 20 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem , MN.UI",

5) 20 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,, UTL"”.



6) 5 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,, ZP".

7) 20 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,, URp",

8) 20 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem,, MN.UH",

9) 20 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem , MN. URp.UH",

10) 0 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,, RO”,

11) 0 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,R”.

12) 0 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,, KD”.

13) 0 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem , KGP”,

14) 10 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,, PE”,

15) 0 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,, NU",

16) 0 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,, KX”,

17) 0 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem , KL”,

18) 0 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem , KG”,

19) 0 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem , KA”,

§13

Program rolniczego wykorzystania gruntow przeznaczonych na cele nierolnicze i
nieleSne stanowigcy zatgcznik do uchwaly powotanej w 81 uzupetnia sie
“Dokumentacjg dotyczacq przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne gruntow
objetych zmianami planu zqgospodarowania przestrzennego gminy Baranow”
stanowigcg zatgcznik nr 27/2002 do niniejszej uchwaty (nie publikowany).

§14

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow
zatwierdzony Uchwatg Nr VIII/39/85 Gminne] Rady Narodowe] w Baranowie
z dnia 30 wrzesnia 1985 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1986
roku Nr 17, poz. 185, zmiana: Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1988 roku Nr 15, poz. 852;
Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1992 roku Nr 12, poz. 96; Dz. Urz. Wo,. Kaliskiego z 1994
roku Nr 20, poz. 151; Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1999 roku Nr 50, poz. 1080, Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego z 2002 roku Nr 59, poz. 1670) w zakresie dotyczacym terendw
objetych zmiang planu

§15



Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Baranow.

§16

Zobowigzuje sie Wojta Gminy Baranow do:

1) przechowywania oryginatbw zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) przekazania Wojewodzie  Wielkopolskiemu, Marszatkowi  Wojewodztwa
Wielkopolskiego i Staroscie Powiatu Kepinskiego kopii uchwalonej zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Barandw we wsiach: Stupia p.
Kepnem,Mroczen, Donaborow, Grebanin, Leka Mroczenska, Jankowy.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



