UCHWAEANRV/29/2015
RADY GMINY BARANOW

Z dnia 18 lutego 2015 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Baranow i Mroczen

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2013, poz. 524 ze zmianami) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r., poz. 199) w zwiazku z uchwaly Rady Gminy Baranéw nr
XXXIV/225/2013 z dnia 31 lipca 2013r. zmienionej uchwata Rady Gminy Baranéw nr XL/257/2014 z dnia 7 lutego
2014r., oraz uchwatg Rady Gminy Baranéw nr XLVII[/308/2014 z dnia 30 wrzeénia 2014r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Baranéw i Mroczet, po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen niniejszej uchwaly ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Barandéw

Rada Gminy w Baranowie uchwala co nastepuje:
Rozdzial 1

Zakres regulacji
§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Baranéw i Mroczeft.

2 Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.
3 Integralne cze$ci uchwaty obejmuja:

1) zatgcznikinr 1 - rysunek planu miejscowego wskali 1: 1000,

2) zalaczniki nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalgczniki nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

4 [lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) DJP - nalezy przez to rozumieé duze jednostki przeliczeniowe inwentarza. Wspétczynnik przeliczeniowy sztuk
zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza okresla przepis szczegdlny,

2} intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy, mierzonej po zewnetrznym obrysie wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych
sie na danej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej,

3) linii zabudowy obowigzujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ posadowienia najdalej wysunietej krawedzi
$ciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego, rzemieélniczego lub linie styczng do najdalej
wysunietej krawedzi Sciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego, rzemieslniczego, ktéra
elementy zabudowy nie moga przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszgcych dla okapéw i
gzymsdw nie wigcej niz 0,8 m, balkondw, galerii, werand, taraséw, garazy, zjazdéw, podjazddw, schodéw

zewnetrznych - nie wigcej niz 2,5 m. Linia ta jest réwniez linig nieprzekraczalng zabudowy dla innych




4)

5)

6)

7

8)

9)

obiektow budowlanych. Nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych na warunkach
okredlonych w przepisach szczegélnych. W przypadkn wyznaczenia dwéch linii zabudowy obowiazujacych
dopuszcza sie posadowienie budynku wzdiuz jednej z nich,

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktora elementy zabudowy nie moga
przekroczy¢. Nie dotyczy urzadzen infrastrulktury technicznej zlokalizowanych na warunkach okreslonych w
przepisach szczegélnych,

urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé inwestycje okreslone w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami, w tym inwestycje z zakresu lgcznosci publicznej, przewody lub urzadzenia
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, a takze inne
obiekty i urzadzenia niezbgdne do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdéw, stacje gazowe, instalacje zbiornikowe na gaz plynny przeznaczone do zasilania
instalacji gazowych w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone w obrebie poszczegdlnych dziatek, tj. dojscia,
dojazdy, parkingi,

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony niniejsza
uchwaty,

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykoficzonym, wyznaczona przez rzut pionowy  zewnetrznych  krawedzi budynkue na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wiicza sie zewnetrznych czesci budynkw, takich jak:
podziemne cze$ci budynku, pochylnie, rampy i schody zewnetrzne, zjazdy, podjazdy, tarasy naziemne,
powierzchnie zadaszone, markizy,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie wysokos¢ zabudowy z wykluczeniem
shupdw, wiez, masztéw dla urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych,

zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumieé zabudowe produkcyjna wraz z cze$cig administracyjng,

10) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe realizowane dla celéw komercyjnych

wraz 7 ¢ze$cig administracyjna,

11) zabudowie rzemieslniczej i drobnej wytwdérczo$ci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza

zatrudniajaca nie wiecej niz 50 pracownikéw w miejscu jej lokalizacji,

12) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w rozumieniu przepiséw szczegdlnych dla

chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej 20 DJP wraz obiektami i urzadzeniami stuzacych

produkgji roiniczej, ogrodniczej, sadowniczej (silosy, szklarnie, magazyny itp.),

13) zabudowie nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ realizacje dziatalnosci nie powodujgcej przekroczenia

standarddw jakosci srodowiska poza granice terenu przewidzianego dla jej lokalizacji.

§2.1. Obowigzujacymi ustalentami planu sa nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1y
2)
3)

4)
5)

granice obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyréZniajgcym go
spoéréd innych terendw,

nieprzekraczaine i obowiazujace linie zabudowy,

granice strefy ohserwacji archeologicznej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.




Rozdzial Il

Ustalenia ogéine

§3. 1.Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - o symbolu MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — o symbolu
MN/U,

3) tereny zabudowy ustugowej - o symbelu U,

4} tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw , magazynéw i zabudowy ustugowej - o symbolu P/U,

5} tereny zieleni urzadzonej - o symbolu ZP,

6) tereny zieleni - o symbolu Zj,

7) tereny rolnicze - 0 symbolu R,

8) tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej- 0 symbolu R/RM,

9] tereny wdd powierzchniowych srédladowych - o symbolu WS,

10) tereny garazy - o symbolu KG,

11) tereny drég publicznych - o symbolu KDD, KDL, KDG, KDGP,

12) tereny drég wewnetrznych - o symbolu KDW,

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone dodatkowym

symbolem cyfrowym:.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego.

1

Ochrona dziedzictwa kulturowego - ksztaltowanie struktury przestrzennej i nowej zabudowy nastgpito z
uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego wsi Barandéw i Mroczen oraz waloréw architektonicznych
zespoléw objetych ochrong konserwatorsks.

Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastgpita poprzez zapewnienie cigglosci funkcjonowania

struktur przyrodniczych oraz zachowanie istniejacych terenéw cennych przyrodniczo (terenéw zadrzewionych i

zakrzewionych wzdluz rzeki Jamicy, wyznaczenie terendw zielni w sasiedztwie zbiornikéw wodnych}.

Ksztaltowanie struktury przestrzennej nastapito z uwzglednieniem: istniejacego zagospodarowania (dalszy rozwoj

zabudowy wzdluz drogi Lisiny oraz Traktu Napoleotiskiego), waloréw srodowiska [ ochrona rolniczej przestrzeni

produkcyjnej, zachowanie ciekdéw i rowdw melicracyjnych), struktury wlasnoséci, uwarunkowarn zwigzanych z

funkcjonowaniem uktadu drég.

Ksztaltowanie ogélnodostepnych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki spolecznej aktywnoséci oraz
stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji w przestrzeni uwzgledniono poprzez wyznaczenie terenéw zieleni
urzadzone;j.

Dopuszcza sie usytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci od granicy z sasiednia dziatka budowlang

w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy w przypadku budynku zwroconego $ciang bez

otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy, jezeli z przepiséw odrebnych okreslajacych

dopuszczalne odlegtosci niek{drych budowli od budynkdw nie wynikajg inne wymagania.

Ogélne warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzefi technicznych zapewniajgcych mozliwosé uzytkowania obiektu

budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem,



2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych dla zabudowy dopuszczonej ustaleniami
planu;

3} zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych na terenach rolniczych, drég publicznych;

4) dopuszcza sig realizacje noénikow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m i powierzchni nie
wiekszej niz 4,0 m2, nie dotyczy realizacji pylonéw i toteméw (nosnikéw reklamowych w postaci
pionowego wolnostojgcego stupa}, na terenach o symbolu P/U oraz U, ktérych wysoko$é nie moze
przekroczyc¢ 25,0 m;

5) dla no$nikéw reklamowych oraz tablic informacyjnych nie zwigzanych z funkcjonowaniem drég
publicznych obowigzuja wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce,
ktére przedmiotowe obiekty nie mogg przekraczaé;

6) naterenach o symbolu MN, MN/U, R/RM obowiazuje zakaz stosowania ogrodzei od strony drog
publicznych o wysokoéci wigkszej niz 1,80 m, przy czym powyzej 60 cm od poziomu terenu ogrodzenia
muszg by¢ azurowe co najmniej w 25 % powierzchni zawartej miedzy stupami. Dopuszcza sig dla ochrony
terendw objetych ochrona akustyczng w sasiedztwie drogi krajowej realizacje ekranéw akustycznych oraz

stosowanie ogrodzen petnych o wysoko$ci do 2,2m na granicy posesji od strony drogi krajowe;.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z zastrzeZeniem o dopuszczeniu
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.

2. Na dziatkach budowlanych zbgdne masy ziemne stanowigce grunt rodzimy usuwane lub przemieszczane w zwigzku
z realizacjg przedsigwzigé, moga by¢ wykorzystywane w niwelacji terenu lub realizacji elementéw
zagospodarowania terenu z zakazem stosowania nasypéw o wysokosci wyzszej niz 1,5 m n.p.t.

3. Dla dziatalnesei powodujacych mozliwo$¢ przenikania substancji szkodliwych do gruntu i wéd gruntowych nalezy
stosowa¢ rozwigzania zabezpieczajace przed ich przenikaniem.

4. Nakaz zachowania istniejacej sieci drenarskiej, rowdw melioracyjnych celem prawidlowego odwodnienia terenu,
Dopuszcza sig czesciowe skanalizowanie istniejacych rowéw kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem oraz

wykonie przepustow.

§ 6. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego.

1. W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni, ekranéw akustycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi. W pasie drogi krajowej infrastrukture techniczng niezwigzana z
funkcjonowaniem drogi krajowej nalezy prowadzi¢ poza pasem drogi. Ewentualne skrzyzowanie sieci nalezy
wykona¢ na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych za zgody zarzadcy drogi.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw od drdg krajowych nr 11 i 39 mozliwa na istniejgcych skrzyzowaniach drég oraz
istniejécych zjazdach. Wigczenie do drég krajowych mozliwe jest wytacznie na istniejacym skrzyzowaniu drogi
krajowej nr 11 z drogg gminng do m. Lisiny oznaczong symbolem 2KDL, oraz drogi krajowej nr 39 z droga gminna
do m. Mroczen oznaczona symbolem 5KDL.

3. W bezposrednim sasiedztwie drdg krajowych nr 11, nr 39 {pas terenu pemiedzy liniami rozgraniczajacymi droge a
ustalong linig zabudowy nieprzekraczalng) obowigzuje zakaz lokalizowania reklam, tablic reklamowych, szyldéw,
tablic informacyjnych niezwigzana z funkcjonowaniem drogi krajowe;.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw od drég gminnych poprzez planowane i istniejace skrzyzowania drég oraz zjazdy.



5. Obowiazuje wyznaczenie minimalnef ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikéw:

a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kaide 50,0 m® powierzchni lokalu uzytkowego oraz minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych w
prowadzanej dzialalnosci gospodarcze;j .

6. Dopuszcza sig¢ uwzglednienie w bilansie miejsc mozliwos¢ parkowania przyulicznego (nie wiecej niz 25% wartoSci
bilansu).

7. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowaé na dziatce lub terenie objetym inwestycja.

8. Na terenach drég publicznych przy wyznaczaniu miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw nalezy wyznaczyé
miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z obowigzujgecych

przepiséw szczegoinych.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

1 Ewidencja zabytkéw - ochrona konserwatorska objete zostajg budynki o istotmych lokalnych walorach
historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Zakres prac remontowych,
modernizacyjnych, zwigzanych z rozbudows i przebudowsa obiektéw i prac rozbidrkowych prowadzonych przy
zabytkach uwzglednionych w ewidencji zabytkdw nalezy zaopiniowaé z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.
Nalezy zachowa¢ historyczng bryle, ksztaltt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w
tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego oraz kolorystyke elewacji, utrzymac, a w zniszczonych fragmentach
odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny, zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku; ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowaé do charakteru budynky,
elementy instalacji technicznych projektowac i montowa¢ z zachowaniem wartoéci zabytkowych obiektow.

Wykaz obiektow w ewidencji zabytkéw:

Rodzaj
Lp. bco-woséé Ulica Obiekt Wriasciciel Nr dziatki Nr Kw
budowy _
1. . - budynek . . 2250
Baranéw | Lisiny 1 mieszkalny mur. Jézef Najdek 839 brak karty
2. , . Budynek Mieczystaw
Baranéw | Lisiny 11 mieszkalny Mur. Widniewski 792 brak karty

2. Strefa obserwacji archeologicznej, ktérej granice okreslono na rysunku planu. Obejmuje obszar z zachowanymi
reliktami historycznego osadnictwa. Przed uzyskaniem pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych na tym obszarze
nalezy uzyskaé wytyczne wlasciwych stuzb ochrony zabytkéw co do komiecznosci prowadzenia prac ziemnych za
pozwoleniem konserwatorskim. W zakresie okre$lonym w tym stanowisku, w uzasadnionych przypadkach naleizy

uzyskaé pozwolenie na prowadzenie prac archeologicznych.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na terenach przestrzeni publicznej oznaczonych symbolem ZP dopuszcza sie realizacje¢ obiektéw matej
architektury, no$nikéw reklémowych, urzadzen technicznych i zieleni. Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenu.



2. Na terenach drég publicznych ustala sie zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych, tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, obiektéw matej architektury. Dopuszcza sig realizacje urzadzer technicznych zwiagzanych
z funkcjonowaniem drogi publicznej oraz zieleni jezeli ich lokalizacja nie stwarza zagrozenia dla ruchu drogowego

oraz jest zgodna z przepisami szczegblnymi.

§9.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

Brak przedmiotu ustalen.

§10.Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoséci

1. Brak przedmiotu ustalef w odniesieniu do scalenia i podziatu nieruchomoéci.
2. Przy podziaie nieruchomoéci ustala sig:

1)} katpotozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg do 20% lub réwnolegle do

granic dziatek sasiednich,
2) minimalne szercko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 18,0m, z dopuszczeniem w zabudowie

blizniaczej- 11,0m,
b) dlazabudowy zagrodowej - 20,0m,
¢) dlazabudowy z przeznaczeniem na ushugi, rzemiosto, drobng wytwérczosé - 20,0m,

d) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego ( hotel, motel, pensjonat)- 20,0m,

e} dia zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw - 20,0m,
f) dlazabudowy garazowej - 2,5m,
3) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j - 500 m2, dla zabudowy bliZniaczej - 350 m?,
b) dla zabudowy zagrodowej - 1200 m2,
¢) dla zabudowy z przeznaczeniem na ustugi, rzemiosto, drobng wytwdrczosé - 800 m?,

d) dlazabudowy zamieszkania zbiorowego ( hotel, motel, pensjonat) - 800 m?,

¢) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw - 1000m?,
f) dlazabudowy garazowej - 9,0m?

3. Nakaz stosowania placu manewrowego na zamknigciu drogi dojazdowej do wigcej niz 3 dziatek budowlanych o

wymiarach w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,5 x 12,5 m.

4. Zasady podziatu nie dotyczg podziatu terenu dla powiekszenia dziatki sgsiedniej.

§11. Ustalenia dotyczace szczegbtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.,




1. Sie¢ elektroenergetyczna ze strefy techniczng, ktérej granice okreéla rysunek planu, wynoszaca dla sieci 110kV - 20

m i dla sieci 15kV, 20kV - 8,0m (odlegtos¢ mierzona od osi sieci) . Dla terenu objetego strefg ustala sie:

1) nakaz prowadzenia dziatai inwestycyjnych w sposéb nie zagrazajacy prawidtowej eksploatacji sieci oraz nie
stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi w oparciu o obowigzujace przepisy prawne,
2) zakaz sadzenia drzew i krzew6w pod linig elektroenergetyczna o wysokosci wiekszej niz 5,0m.

2. Cieki wodne, melioracje wodne - wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie kolizji nalezy uzgodni¢ z zarzadca
cleku. Wzdtuz gornych krawedzi ciekéw wodnych oraz melioracji wodnych nalezy pozostawi¢ pas terenu wolny od
wszelkiej zabudowy o szerokosci minimum 2,5 m, o ile plan nie ustala inaczej. Zakaz nie dotyczy obiektéw i
urzgdzen stuzacych prawidtowemu gospodarowaniu wodami, przepustéw oraz w przypadku skanalizowania

ciekow.

§12. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. W przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami infrastruktury techniczne;j
ich przebudowa bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzadcy sieci warunkéw na przebudowe i zawarciu stosownej
umowy o usunieciu kolizji.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Do urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zapewnié dostep w celach modernizacyjnych i usuniecia awarii.

3. Naterenach przewidzianych do zabudowy o symbolu MN, MN/U, U, P/U dopuszcza sig alternatywne Zrodta energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100kV: Zrédia ciepla opalane biomass, pompy ciepta, kolektory stoneczne, systemy
fotowoltaiczne, mikrokogeneracja.

4. Zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej przewidzianej do rozbudowy. Wtascicielowi gruntu
przystuguje prawo do.korzystania z wody podziemnej. Dla celéw przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode obszar
objety planem nalezy wyposazy¢ w sie¢ hydrantowa na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

5. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie $ciekéw bytowo gospodarczych, przemystowych nastapi do szczelnych
zbiornikéw przeznaczonych na nieczystoéci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni éciekéw lokalizowanych na
warunkach okreélonych w przepisach szczeglinych. Przewiduje si¢ rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w
oparciu o oczyszczalnie $ciekéw w Baranowie. Scieki ze szczelnych zbiornikéw bedq wywozone do oczyszezalni
$ciekéw przez koncesjowanego przewoznika.

6. Kanalizacja deszczowa - zaklada sie odprowadzenia $ciekéw wéd opadowych i roztopowych do odbiornikéw
lokalnymi systemami kanalizacyjnymi. Obowiazuje nakaz podczyszczania i zneutralizowania weglowodoréw
ropopochodnych i innych substancji chemicznych w $ciekach wéd opadowych i roztopowych przed ich
odprowadzeniem do odbiornika.

7. Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podtaczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynika¢ z warunkéw technicznych
okreslonych przez dostawce gazu oraz wynikaé z zasadnoéé realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujacymi
przepisami Prawa Energetycznego.

8. Elektroenergetyka - zaopatrzenie w energie elektryczng nastapi z sieci elektroenergetycznej. Zakres rozbudowy
sieci elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang okreslone na etapie
prac projektowych.

9. Telekomunikacja - poprzez podtaczenie do istniejace; i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.



10. Gospodarowanie odpadami odbywac sig bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko
odpadéw komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzié
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

11. Zaopatrzenie w ciepto nastapi z indywidualnych Zrodet ciepta. Do celéw grzewczych i technologicznych nalezy

stosowadé paliwa charakteryzujace sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne Zrodia energii.

§13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Brak przedmiotu ustalen.

§14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala sie stawke procentowa sluzgcy naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 poz. 647 ze zmianami} w wysokoéci 15%.

Rozdzial Il
Ustalenia szczegélowe
§15. Przeznaczenie terenéw, parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1.1-9 MN/U

1} Przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub w zabudowie bliZniaczej,
b) zabudowa z przeznaczeniem na ushugi, rzemiosto, drobng wytwérczo$é, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazowej do 200 m2,
c) na terenie o symbolu 8MN/U dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoécia
jej przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu,
d) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejacych:
a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokoé¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, z zastrzezeniem dla budynkéw budynkéw gospodarczych,
garazowych wolnostojacych maksymalnie 6,5 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia bioclogicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki,
e) intensywno$¢ zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 0,80,
f) geometria dachu - obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do
50% przy realizacji gankdéw, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych, garazowych, urzadzen

infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury dopuszcza sie dach plaski do 149,



g) obowigzuje pokrycie dachu dachéwky lub materiatem jg imitujgcym, przy zastosowaniu jednego z
nastgpujacych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny.
Dopuszcza sie stosowanie pokrycia z materiatéw naturalnych np. tupek, strzecha,

h) w przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacego budynku dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

i) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych,

3) Obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu okreélone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw

mieszkaniowo-ustugowych.

2.1-15MN
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jake budynek mieszkalny jednoredzinny wolnostojacy

lub w zabudowie bliZniaczej,

b) zabudowa z przeznaczeniem na ustugi w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 200 m?2,

¢) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

2) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgeych:

a) linia zabudowy obowigzujgca - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokoéé budynkéw mieszkalnych, ustugowych - maksymalnie 9,5 m,

c} wysokoé¢ budynkéw budynkdw gospedarczych, garazowych wolnostojacych — maksymalnie 6,5m,

d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki,

f) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 0,80,

g) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, ustugowego (zlokalizowanego we froncie dziatki
) na terenach o symbolu 1-10 MN, 12MN - réwnolegte do do granicy dziatki z drogg publiczng, dopuszcza
sie usytuowanie budynku o kalenicach w ksztatcie litery L, ,T", ,U” na rzucie poziomym budynku,

h} geometria dachu - obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do
509, przy realizacji gankéw, zadaszer, wiat, budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury dopuszcza sie dach ptaski do 1490,

i) obowigzuje pokrycie dachéwka lub materiatem ja imitujgcym, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych
kolorow podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sie
stosowanie pokrycia z materialéw naturalnych np. tupek, strzecha,

i) w przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkoéw dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

k) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych,

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla terendw

mieszkaniowo-ustugowych.

3.1-6U

1) Przeznaczenie terenu:




a) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 2000m2, z dopuszczeniem
dla terenu o symbolu 3U, 4U realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaiowej powyze]
2000m?,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego ( hotel, motel, pensjonat),

a) zabudowa dla rzemiosta, drobnej wytwérczoéci,

b) sklady, magazyny wraz z administracja,

¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

2) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni terenu,

d) wysokoéé zabudowy - maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem dla nosnikéw reklamowych w postaci
pionowego wolnostojacego stupa maksymalnie 25,0 m,

e) intensywnoéci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,20,

f) geometria dachu -~ dach dowolnego typu, pekrycie dowolne,

3) Obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu o symbeolu 1U - dostep do drogi publicznej o symbolu 1KDG, dopuszcza sie wykorzystanie
istniejacego zjazdu dla obecnego zagospodarowania terenu, w przypadku zmiany sposcbu
zagospodarowania terenu dostep do drogi publicznej nalezy zapewni¢ od drogi o symbolu 3KDL, 5KDL,

b) dla terenu o symbolu 2U, 3U, 4U - dostep do drogi publicznej o symbolu 3KDL,

¢) dlaterenu o symbolu 5U - dostep do drogi publicznej o symbolu 3KDL,13KDW,

d) diaterenu o symbolu 6U - dostep do drogi publicznej o symbolu 13KDW.

4.1-2P/U

1) Przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

c)

d)

zabudowa produkcyijna, sktady, magazyny,

zabudowa ustug rzemiosta, drobnej wytwoérczosé, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej
do 400 m?,

na terenie o symbolu ¢ symbolu 2P/U dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych z
meozliwoécia  przebudowy oraz zmiany sposobu uZytkowania zgodnie z wustalonym w planie
przeznaczeniemn teremy,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy

budynkéw istniejgcych lub realizacji nowej zabudowy:

a)
b)

linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem dla obiektéw i urzadzesi technologicznych
(kominy, silosy) maksymalnie 16,0m, dla noénikéw reklamowych w postaci pionowego wolnostojacego

shupa maksymalnie 25,0 m,




¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki,
e) intensywnos$ci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,80,
f) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
3) Obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu o symbolu 1P/U - dostep do drogi publicznej o symbolu 4KDL,3KDD
b) dlaterenu o symbelu 2P/U - dostep do drogi publicznej o symbolu 2KDL, 4KDD, 13KDW.

5.1-37P

1) Przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni urzadzonej skwer, park, zieleniec,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

2) Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkéw istniejacych lub realizacji nowej zabudowy
a) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 7,5 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25 % powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 65% powierzchni dziatki,
d) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,60,
€) geometria dachu ~ dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
f) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych,

3) Obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terendéw rekreacyjno

wypoczynkowych.

6.1-271

1) Przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni towarzyszacej zbiornikom wodnym,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

2) Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy w przypadku rozbudoWy, przebudowy, nadbudowy
budynkdéw istniejacych lub realizacji nowej zabudowy
a) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 7,5 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25 % powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 65% powierzchni dziatki,
d) intensywno$ci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,60,
e) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
f} obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych,

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla terendw

rekreacyjno wypoczynkowych.

7.1-3R/RM

1) Przeznaczenie terenu: uzytki rolne z dopuszczeniem realizacji zabudowy zagrodowej,



2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

<)
d)

e)

f)

wysoko$é zabudowy - maksymalnie 10,0 m, z zastrzezeniem dla budynkéw budynkéw gospodarczych,
garazowych wolnostojacych maksymalnie 6,5 m,

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki,

intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 0,80,

geometria dachu - obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowej od 25° do
509, kryte dachéwka lub materiatem ja imitujgcym, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych kolordéw
podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sig¢ stosowanie
pokrycia z materiatéw naturalnych np. tupek, strzecha. Przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkéw
gospodarczych, inwentarskich, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej

architektury dopuszcza sie dach plaski,

. obshuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,

3) Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreélone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw zabudowy

zagrodowej.

8.1-7R

Przeznaczenie terenu: grunty rolne z zakazem zabudowy terenu wchodzgcymi w sklad gospodarstw rolnych

budynkami wmieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuZzacymi produkcji rolniczej oraz

przetwérstwu roino spozywczemu. Zakaz urzadzania parkéw wiejskich, pracowniczych ogrodéw dziatkowych,

ogroddw botanicznych.

9.1-13 WS

1) Przeznaczenie terenu:

a)

b)

teren o symbolu 1WS - zbiorniki wodne wraz z budowlami i urzadzeniami towarzyszacymi stuzacymi
prawidlowemu gospodarowaniu wodami,
teren o symbolu 2-13WS - rzeki, cieki, rowy melioracyjne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi stuzacymi

prawidtowemu gospodarowaniu wedami,,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu 1WS w przypadku

realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a)
b}
c}
d
€)

10. 1KG

wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 7,5 m,

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni terenu,
intensywnosci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,60,
geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

obstuga komunikacyjna - z przyleglej drogi publicznej.

1) Przeznaczenie terenu: garaze,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:



a} wysoko§é zabudowy - maksymalnie 4,5 m,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90% powierzchni terenu,

¢)] powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni terenu,
d) intensywnoéci zabudowy - minimalna 0,10, maksymalna 0,80,

e) geometria dachu - dach ptaski do 15 stopni, pokrycie dowolne.

f) obstuga komunikacyjna - z przyleglej drogi publicznej.

11. 1 KDGP
1) Przeznaczenie terenu - droga krajowa gtéwna ruchu przyspieszonego.

2) Zaktada si¢ modernizacje drogi do uzyskania parametréw wynikajacych z przepisdw szczegolnych.

12. 1KDG
3) Przeznaczenie terenu - droga krajowa gléwna.

4) Zaktada sie modernizacje drogi do uzyskania parametréw wynikajacych z przepiséw szczegbinych.

 13.1-5KDL
1) Przeznaczenie terenu - droga gminna klasy lokalne;.

2) Szerokos¢ wliniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

14.1-4 KPD
1) Przeznaczenie terenu - droga gminna klasy dojazdowe;j.

2) Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

15.1-2 KDW, 10-13 KDW
1) Przeznaczenie terenu - 1-2 KDW, 10-12 KDW droga wewnetrzna dojazdowa w osiedlu mieszkaniowym,
13KDW - droga wewnetrzna do obstugi terenow produkeyjnych i ustugowych,

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

16. 3-9 KDW
1) Przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna dojazdowa do gruntéw rolnych.
2} Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég o symbolu 3KDW,5KDW,6KDW,7KDW,8KDW, SKDW - 10,0m,
dla drogi o symbolu 4KDW- 9,0m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat IV
Przepisy koficowe
§16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Barandw.
2. Lw Zvcie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

PRZEWODNICZACY
RADY G
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UZASADNIENIE DO UCHWALY NR V/29/2015
RADY GMINY BARANOW

z dnia 18 lutego 2015 roku

Do opracowania projektu planu miejscowego dla czeéci wsi Baranéw i Mroczelt przystapiono w zwigzku
z uchwaly Rady Gminy Baranéw nr XXXIV/225/2013 z dnia 31 lipca 2013 roku o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Barandw i Mroczen.
Nastepnie z uwagi na zmiang obszaru objetego planem przedmiotowa uchwata ulegata zmianie zgodnie
z uchwatami nr XL/257/2014 z dnia 7 lutego 2014 oraz nr XLVIII/308/2014 z dnia 30 wrzeénia 2014r.
W zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego pismo Nr KN -
1.4131.1.432.2014.18 dokonano korekty ustalen planu oraz wylozono plan do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz.U. 2013 poz. 1235 ze zmianami) w postgpowaniu z udziatem spoleczeristwa podano do
. publicznej wiadomo$ci informacje o przystapieniu do opracowywania zmiany planu miejscowego wraz
~ z prognozg oddzialywania na érodowisko skutkéw realizacji zmiany planu, mozliwos$ciach zapoznania sie
z niezbgdna dokumentacjq sprawy oraz o miejscu, w ktérym byta ona wytozona do wgladu, mozliwosciach
sktadania uwag i wnioskéw, sposobie i miejscu skladania uwag i wnioskéw, wskazujgc jednoczenie termin
ich sktadania, organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskéw. W zwigzku z udziatem spoteczenstwa
przy opracowywaniu planu miejscowego wplynety uwagi do planu, ktére zostaty rozpatrzone przez Wéjta
Gminy Baranéw.

Na podstawie art. 55 pkt. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz.U z 2008 nr 199 poz. 1227 ze zmianami) uzasadnieniem wyboru przyjetego dokumentu jest:

1} uwzglednienie w czgéci lub catosci rozwiazan alternatywnych w odniesieniu do regulacji przyjetych

w planie miejscowym,

2) uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko,

3) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zaopiniowat projekt planu miejscowego,

4) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny wydat opinie pozytywna,

5) nie przeprowadzono postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko,

Prowadzenie monitoringu skutkéw realizacji ustalenn planu odbywaé sie bedzie poprzez analize fizycznych
zmian krajobrazu wynikajacych ze zmian zagospodarowania terenu; zmian jakosci poszczegdlnych
elementéw Srodowiska przyrodniczego; zmian w sferze spolecznej i gospodarczej obszaru. Badania jakosci
poszczegbinych komponentéw Srodowiska beda dokonywane regularnie, a ich zakres i czestotliwosé
wynikaé bedzie z charakteru inwestycji dopuszczonych do realizacji na mocy zapiséw planu.
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