UCHWALA NR XXVII/189/2012
RADY GMINY BARANOW
Z dnia 28 grudnia 2012 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi soleckiej Baranow

Na podstawic art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust.] ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz.
647) w zwiazku z uchwatg Rady Gminy Barandéw Nr XX/127/2012 z dnia 14 maja 2012 r.,
o przystgpieniu  do sporzadzania zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi soteckiej Baranow, Rada Gminy Barandéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi soleckiej
Baranéw po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Barandw.

2. Granice obszaru objgtego uchwalg obejmuja obszar dziatek lub ich czesci nr 1067, 1068,
1069, 958, 914/2, 965, 1070, 1046 obreb Barandw.
3. Integralne cz¢sei uchwaty obejmuja:
1) zalacznik nr1 - rysunek planu migjscowego w skali 1: 500,
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

?2.Ilekroc’ w przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

) daghu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych do
14”

2) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ linie¢ posadowienia najdalej
wysunigte] krawedzi $ciany elewacji frontowej budynku ustugowego, ktodrg elementy
zabudowy nie moga przekraczaé powyzej odleglosci dopuszczalnych wynoszacych dla
okapoéw, gzymséw, detali architektonicznych, balkondw, wykuszy, ryzalitéw, zjazdow,
podjazdow, schoddéw zewnetrznych nie wiecej niz 1,2 m. Linia ta jest réwniez linia
nieprzekraczalng zabudowy dla innych obiektéw budowlanych. Nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdlnych,

3) urzadzeniach infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
w rozumieniu przepisOw szczegblnych oraz niezbedne dla funkcjonowania budynku
ustugowego, w tym: parkingi, obiekty matej architektury, dojscia i dojazdy,

4) wysokoSci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ ustalong w planie wysokosé dla
obiektéw budowlanych z wykluczeniem urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dla
ktérych wysokosci nie ustala sie.



§3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania,

3} obowigzujace linie zabudowy,

4) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony — ksztattowanie
struktury przestrzenne] poprzez zachowanie 1 ochrong historycznego uktadu
przestrzennego wsi, ksztaltowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem historycznego
ukltadu przestrzennego 1 walordéw architektonicznych zespotu.

2. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztaltowania lub
rewaloryzacji:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem: istniejacego
zagospodarowania, waloréw $rodowiska, struktury whasnosdci, uwarunkowan
zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego.

2) ksztaltowanie ogdlnodostgpnych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki
spotecznej aktywnosci oraz stanowiacych miejsca tozsamosei 1 identyfikacji w
przestrzeni.

3. Zakaz realizacji obiektdéw tymczasowych z dopuszczeniem ich realizacji dla potrzeb
prowadzenia robo6t budowlanych.

4. Zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 180 cm, przy czym powyzej 60 cm od poziomu
terenu musza by¢ azurowe w co najmniej w 35 % powierzchni miedzy stupami,

5. Dopuszceza sie realizacje noénikow reklamowych w formie:

1) stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m,

2) tablic, neondw, ekrandw o obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 4m?,

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Przy usuwaniu albo przemieszczaniu mas ziemnych w zwigzku z realizacja inwestycji
ustala si¢ nakaz zagospodarowania warstwy prochniczej ziemi jako biologicznie czynnej,
np.: uzytkowanie rolnicze, ogrodnicze lub pod zielef rekreacyjna.

2. Kazdy teren na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesne;.

L. Uktad urbanistyczny wsi Baranéw wpisany do rejestru zabytkéw obejmuje teren
opracowania zmiany planu. Zespoly i zalozenia wpisane do rejestru zabytkdéw objete
sg rygorami ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych.

2. Ochrona konserwatorska objete zostaly budynki (zespdt stoddt pocz. XX w.)
o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete
w ewidenc]i zabytkow. Zakres prac remontowych, modernizacyjnych, zwigzanych
z rozbudowa, nadbudowg i przebudowa budynkéw oraz prac  rozbidrkowych
prowadzonych przy zabytkach uwzglednionych w ewidencji nalezy zaopiniowad
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.




3. Dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi obowiazuje wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych na podstawie przepiséw szczegdlnych.

§7.Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei

1 Przy scaleniu i podziale nieruchomosdci na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami ustala si¢: kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
90° z tolerancja do 20% lub réwnolegle do granic dzialek sasiednich.

2 Zasady podziatu na dziatki:
1) minimalna powierzchnia dziatki 500 mz,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 18,0m.

3 Ustalone w ust. 2 zasady podzialu na dziatki budowlane nie dotycza podziatu terenu pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikac;ji.

§8.Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

Na terenie drogi publiczne] o symbolu KD-D ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw
reklamowych, tymczasowych obiektow ushugowo-handlowych. Dopuszcza si¢ realizacje
obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni jezeli ich lokalizacja nie stwarza
zagrozenia dla ruchu drogowego oraz jest zgodna z przepisami szczegdlnymi. Obowigzuja
zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach
szczegdlowych planu.

§9.Ustalenia dotyczace ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Brak przedmiotu ustalen.

§10. Ustalenia dotyczace szezegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Brak przedmiotu ustalen.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j.

1. Zaopatrzenic w wode - z gminnej sieci wodociagowej poprzez budoweg przytacza do
sicci wodociggowej (przewidywane parametry sieci : sSrednica do @ 80mm)
przebiegajacej w ulicy Sportowej lub Objazdowe; .

2. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej
poprzez budowg przylacza do sieci kanalizacyjne] (przewidywane parametry sieci:
$rednica © 80-200mm przebiegajacej w ulicy Sportowej lub Objazdowej
z odprowadzeniem do gminnej oczyszezalni $ciekdw w Baranowie.

3. Kanalizacja deszczowa - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez budowe
przytacza do sieci kanalizacji deszezowej (przewidywane parametry sieci: $rednica @ 80-
200mm) przebiegajacej w ulicy Sportowej lub Objazdowe].

4. Elektroenergetyka - poprzez podiaczenie do sieci elektroenergetycznej przebiegajacej
w ulicy Sportowej lub Objazdowej. W przypadku koniecznosci realizacji stacji
transformatorowej jej lokalizacja nastapi na terenie objetym planem.

5. Telekomunikacja - poprzez podiaczenie do sieci telekomunikacyjne) przebiegajacej
w ulicy Sportowej fub Objazdowej.

6. Gospodarka odpadami — gospodarowanie odpadami odbywac si¢ bedzie przy zapewnieniu
ich systematycznego wywozu przez uprawnione jednostki na skladowisko odpadéw



komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7. Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych Zrédel ciepta. Dopuszeza si¢ dla celow
grzewczych czynnik grzewczy w postaci paliw ptynnych, gazu, energii elektrycznej oraz
innych przyjaznych dla srodowiska nos$nikéw energii cieplnej.

§12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Teren i obiekty na nim zlokalizowane moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy
do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktdrej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717 ze zmianami) w wysokosci 1%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§14. Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem ~ U
1. Przeznaczenie:

1) zabudowa ustugowa o szczegdinym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow gminy Baranow, poprawy jakosel ich zycia i sprzyjajaca
nawigzywaniu kontaktow spotecznych,

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji handlowe) w lokalu uzytkowym o
powierzchni sprzedazowej do 100 m?,

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingu.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow
istniejacych:

1) linia zabudowy obowiazujaca — zgodnie z rysunkiem planu,

2) wysokos$¢ zabudowy — nie wigce] niz 12,5 m,

3) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego 10,0m,

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,05; maksymalna 1,8,

5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki
budowlangj,

6) geometria dachu:

a) dla budynku uslugowego obowigzuje dach spadzisty dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45°,

b) dla pozostatych obiektéw dopuszcza sig dachy plaskie lub spadziste (jedno,
dwgu lub wiclospadowe) o kacie nachylenia polaci dachowych od 25° do do
457,

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 migjsce na 45 m? powierzchni
catkowitej budynku ustugowego, ich realizacja nastapi na terenie drogi publicznej
oznaczonej symbolem KD-D oraz terenie oznaczonym symbolem U,

8) obowiazuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatami o fakturze jg imitujacg
w kolorze ceglastym, szarym, czarnym z dopuszczeniem pokrycia z materiatow
naturalnych np. fupek, strzecha,

9) obowiazuje tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych budynkow z dopuszezeniem
elementéw drewnianych, kamiennych, ceglanych.



3. Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szezegdlnych jak
dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych.

4, Obstuga komunikacyjna — popizez projektowany zjazd z drogi publicznej gminnej
(ulicy Sportowej, Objazdowej).

§15. KD-D
Przeznaczenie terenu - droga gminna klasy dojazdowej.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
Wysokosé zabudowy — nie wigeej niz 10,5 m.

Geometria dachu dowolnego typu, pokrycie dowolne.

DR

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§16. 1. Dla terenu objgtego niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wsi Baranow  zatwierdzonego uchwala Rady Gminy

Barandw Nr XXVI1/129/2004 z dnia 20 grudnia 2004r.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Baranow.

3. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE DO UCHWALY NR XXVII/189/2012
RADY GMINY BARANOW
Z dnia 28 grudnia 2012 roku

Przyjecie uchwaly okresla dalszy rozwdj przestrzenny wsi soleckiej Baranow.
Przewidywane rozwiazania pozwalaja na budowe .domu ludowego™ w Baranowie
i stworzenie harmonijnej catosei z istniejacg zabudowg wsi oraz uwzgledniaja
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno estetyczne. Przy
sporzadzeniu zmiany planu dopelnione zostaly wymogi formalno — prawne wynikajgce
z obowiazujacych przepiséw.

Na podstawie art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U z 2008 nr 199 poz. 1227 ze zmianami) w postgpowaniu
z udzialem spoleczefistwa podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do
opracowywania zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
skutkéw realizacji zmiany planu, mozliwosciach zapoznania si¢ z niezbgdna dokumentacjg
sprawy otaz o miejscu, w ktérym byla ona wylozona do wgladu, mozliwosciach skiadania
uwag i wnioskow, sposobie i miejscu skladania uwag i wnioskdw, wskazujac jednoczenie co
najmniej 21-dniowy termin ich skladania, organie wilasciwym do rozpatrzenia uwag
i wnioskow. W zwiazku z udziatem spoleczenstwa przy opracowywaniu planu miejscowego
nie wplynely wnioski 1 uwagi do zmiany planu.

Na podstawie art. 55 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U z 2008 nr 199 poz. 1227 ze zmianami) uzasadnieniem
wyboru przyjetego dokumentu jest:

a) brak koniecznodci zastosowania rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do
regulacji przyjetych w zmianie planu migjscowego,

b) uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko,

¢) projekt zmiany planu zaopiniowal Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamny,

d) nie  przeprowadzono  postgpowania  dotyczacego  transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko,

¢) nie zlozono uwag do zmiany planu i do prognozy oddzialywania na
srodowisko,

f) prowadzenie monitoringu skutkéw realizacji ustalen zmiany planu odbywac
si¢ bedzie poprzez analize fizycznych zmiany krajobrazu wynikajacych ze
zmian zagospodarowania terenu; zmian jakosci poszczegdinych elementdéw
srodowiska przyrodniczego; zmian w sferze spolecznej i gospodarczej obszaru.
Badania jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska bgda dokonywane
regularnie, a ich zakres i czestotliwosé wynika¢ bedzie z charakteru inwestycji
dopuszczonych do realizacji na mocy zapiséw planu w oparciu o obowigzujace
przepisy prawne.




