UCHWALA NR XXX1/260/2022
RADY GMINY BARANOW

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mroczen, E.¢ka Mroczenska, Marianka Mroczefiska, Zurawiniec

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021
poz. 1372 ze zm.), art.20ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2021 poz. 741 ze zm.) wzwiazku zuchwata Rady Gminy Baranéw Nr
XVI/119/2020 zdnia 21 lutego 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mroczen, Feka Mroczefiska, Marianka Mroczenska,
Zurawiniec, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Barandéw zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Baranéw Nr
LVII/299/2018 z dnia 8 maja 2018 roku ze zmianami

Rada Gminy Baranéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mroczen, Eeka
Mroczeniska, Marianka Mroczeniska, Zurawiniec.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.
3. Integralne czeéci uchwaty obejmuja:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne tworzone do uchwaty.
4. Uzyte w uchwale okres$lenia oznaczaja:
1) dach spadzisty — dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°,
2) linia zabudowy — ustalona w planie linia zabudowy obowigzujgca lub/i linia zabudowy nieprzekraczalna,

3) linia zabudowy obowiazujaca - linia posadowienie najdalej wysunigtej krawedzi $ciany zewnetrznej
frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno ustugowego, uslugowego, ktorg elementy zabudowy
i zagospodarowania terenu moga przekracza¢é powyzej odleglosci dopuszczalnych wynoszacych dla
okapéw igzymséw nie wigcej niz 1,2 m, balkonéw, galerii, wykuszy, wiatrotapéw, schodow
zewnetrznych, taraséw, zjazdéw, podjazdow, ramp nie wigcej niz 3,0 m, linia ta nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej ikomunikacji, parkingéw, obiektow malej architektury oraz ogrodzen
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych. Ustalona linia zabudowy dotyczy
posadowienia jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno ustugowego, ustugowego oraz dzialek
budowlanych ja obejmujacych,

4) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia, ktéra elementy zabudowy i zagospodarowania terenu mogg
przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapéw i gzymséw nie wiecej niz 1,2m,
balkonéw, galerii, wykuszy, wiatrotapéw, schodéw zewngtrznych, tarasow, zjazdow, podjazdéw, ramp
nie wigcej niz 3,0 m, linia ta nie dotyczy obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
czgsci obiektow budowlanych znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu, parkingéw, obiektow
malej architektury, ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okres§lonych w przepisach szczegdlnych,

5) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami,
a takze obiekty i urzadzenia niezbgdne do korzystania z tych przewod6w i urzadzeri oraz dojscia, dojazdy,
parkingi,
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6) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony niniejszg uchwata,

7) powierzchnia zabudowy — powierzchni¢ zabudowy okreslang zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej
Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych wymienionej tj.
PN-ISO 9836: 1997, PN-ISO 9836: 2015,

8) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym
symbolem literowym, lub symbolem literowym wraz z numerem,

9) wysokos¢ zabudowy - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu,

10) zabudowa uslugowa — obiekty uslugowe realizowane dla celéw nie wytworczych o charakterze ustugi
i obstugi,

11) zabudowa rzemiosla i drobnej wytworczosci - dziatalnos$¢ gospodarcza zatrudniajgcg nie wiecej niz
50 pracownikéw w miejscu jej lokalizacji.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,
4) linia zabudowy nieprzekraczalna,
5) linia zabudowy obowigzujaca,
6) strefa OW obserwacji archeologicznej,
7) strefa ochrony sanitarnej,
8) stanowiska archeologiczne.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — o symbolu MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — o symbolu
MN/U,

3) tereny zabudowy zagrodowej — o symbolu RM,

4) teren zabudowy ustlugowej — o symbolu U,

5) teren zabudowy ustugowej — wielkopowierzchniowe obiekty handlowe - o symbolu UC
6) tereny zabudowy ustugowej- celu publicznego — o symbolu Up,

7) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - o symbolu
P/U,

8) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow - o symbolu PE,

9) tereny sportu i rekreacji — o symbolu US,

10) tereny zieleni parkowej — o symbolu ZP,

11) cmentarz — o symbolu ZC,

12) tereny rolnicze — o symbolu R,

13) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — o symbolu RU,
14) tereny rolnicze do zalesienia - o symbolu RL,

15) tereny laséw - o symbolu ZL,

16) teren wod powierzchniowych $rédladowych — o symbolu WS,
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17) tereny parking6éw - o symbolu KS,
18) teren drogi publicznej klasy gléwnej - o symbolu KDG
19) teren drogi publicznej klasy zbiorczej - o symbolu KDZ
20) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — o symbolu KDD,
21) teren drogi wewnetrznej — o symbolu KDW,
22) teren drogi rowerowej - o symbolu KDR,
23) teren infrastruktury technicznej — energetyka- o symbolu E
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowanie struktury przestrzennej inowej zabudowy
nastgpilo z uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego wsi iokreslono w ustaleniach
szczegbtowych.

2. Ochrona powigzan przyrodniczych zotoczeniem nastgpita poprzez zapewnienie cigglosci
funkcjonowania struktur przyrodniczych oraz zachowanie istniejacych terenéw cennych przyrodniczo (terenéw
zadrzewionych i zakrzewionych wzdtuz ciek6w).

3. Ustalone w planie minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza dzialek wydzielanych pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Na terenach przewidzianych do zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazowych, wiat, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, urzadzen fotowoltaicznych zgodnie
z warunkami okreslonymi w § 11 uchwaty , mikroinstalacji, parkingéw, obiektow matej architektury.

5.Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektéw budowlanych
przekraczajacych ustalong w planie linie zabudowy nieprzekraczalng zuwzglednieniem obowigzujacych
przepiséw odrebnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu.

1. Nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na ich brak.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zakaz
nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustala sie zakaz budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zaktadéw stwarzajagcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej tj. zakladow
o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesne;.

1. Ochronie prawnej podlega Palac w Mroczeniu wpisany do rejestru zabytkow — decyzja Nr KL.885/16/61
z dnia 27.12.1961 r.

2. Ochronie prawnej podlegaja obszary, zespoty i obiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych,
kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw wykazane w ponizsze;j tabeli.

Lp. | Miejscowosé Ulica Obiekt Rodzaj Nr dziatki Nr KW
budowy
1. Feka Mroczenska 55A szkota podstawowa mur. 230 44921
2. T ¢ka Mroczenska 2 dawna szkota mur. 295/2 -
3. T .eka Mroczenska 2 dawna szkota, obecnie budynek mieszkalny mur. 295/2 -
4. T .¢ka Mroczenska 74 budynek mieszkalny mur. 372, 33938
373
5. T.eka Mroczenska 103 budynek mieszkalny (ruina) drew. 564/1 brak karty
stacja kolejowa:
6. Mroczen 64 a) budynek dworca PKP, ob. mieszkalny mur. 744/5 54518
7. Mroczen 64 b) szalety mur. 74413 54518
8. Mroczen 64 ¢) budynek gospodarczy mur. 744/3 54518
01 Mroczen - d) wiadukt kolejowy mur. 64, 55723
154

Id: CF31EED4-1C87-4C3B-80CD-064D00098329. Podpisany

Strona 3




10. zespot patacowo-parkowo-folwarczny:
Mroczert 140 2) palag mur. 668/2 33938
11. | Mroczen 140 b) kurnik ( przebudowany na zaplecze sali mur. 668/2 33938
gimnastycznej) brak karty
12. | Mroczen 140 ¢) park patacowy mur. 668/2 33938
13. | Mroczen - d) resztki bramy na dziedzincu mur. 668/2 33938
brak karty
14. | Mroczen 194 e) gorzelnia mur. 668/2 33938
53996
15. | Mroczen 153 f) budynek mieszkalny (b. oficyna patacowa) mur. 668/1 g § i %g
52329
52328
16. | Mroczen 1541 g) stodota, ob. dom i bud. mur. 671 3116
187
KZE1E/0 0016070/
17| Mroczer 189 h) stodota mur. 665 5
18. | Mroczen 191 i) ujezdzalnia, ob. domy mur. 664 1997
19. | Mroczen 86 dawna szkota ewangelicka, ob. dom mur. 695/8 25159
mieszkalny 695/4
20. | Mroczen 95 szkota, ob. przedszkole mur. 267/3 -
21. | Mroczen 67 budynek mieszkalny (rozebrany) szach 798/1 16339
(d.62)
KZE1E/0 0011820/
22. | Mroczen 81 budynek mieszkalny szach 788/6 6
23. | Mroczen 92 budynek mieszkalny (rozebrany) drew.
24. | Mroczen 117 budynek mieszkalny drew. 198 -
25. | Mroczen 141 budynek mieszkalny (rozebrany) mur. 705/7 49181
39 dom mieszkalny — adm. przy dawnym miynie
26. | Mroczent 49 (przebudowany) mur, 700 8241
Mroczen —
97, | Boréwno 47 budynek mieszkalny mur. 24/1 8050
28. | Mroczen - 48 budynek mieszkalny mur. 4 5554
Boréwno
567 3775
29. | Mroczen — 32,33, Zespot folwarczny, ob. rozparcelowany mur. g ;(1) ﬁgg
nk 3
Ratarzuie 35,36 572 24463
30. | Nowy Mroczen 3 dom (przebudowany) mur. 337/5 15
brak karty
31. | Nowy Mroczen 5 dom z owczarnig mur. -
32. | Nowy Mroczen 7 rozebrany mur. 328/5 53798
brak karty
33. | Nowy Mroczen 22 budynek mieszkalny (dawna szkota mur. 307/1 1060
ewangelicka)
34. | Nowy Mroczen 27 budynek mieszkalny (rozebrany) 558
brak karty
35. | Nowy Mroczen - cmentarz parafialny - 375
36. | Feliksow 9-10 Zespot folwarczny Mur 870 8479,
869 8480
37. | Joanka 81 budynek mieszkalny ( przebudowany) mur. 135/1 26008
brak karty
113
38. | Zurawiniec 78,9 zesp6t dworsko-folwarczny 1 ig
39. | Zurawiniec 36 szkota, ob. dom mieszkalny mur. 46/4 52982
40. | Zurawiniec Folwark | 10 zespot dworsko-folwarczny dwor mur. 111/5 33998
41. | Justynka 6 Zespot folwarczny mur. 21,22 3685
7629
3.Zasigg stanowisk archeologicznych oznaczono na rysunku planu. W obrgbie stanowiska

archeologicznego wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Strefa OW obserwacji archeologicznej, ktorej granice okreslono na rysunku planu. Ustala si¢ obowigzek

przeprowadzenia nadzoru archeologicznego nad nowymi inwestycjami zwiazanymi z robotami ziemnymi na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na
terenach drég publicznych obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w ustaleniach
szczegblowych dla terenu.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych. Brak przedmiotu
ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terendw objetych procedura scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomos$ci obowigzuje:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem
nie wigkszym niz 30° lub réwnolegle do granic dzialek sgsiednich, atakze odstgpstwami w miejscach
hikéw drog lub zakonczen dojazdow,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20 metréw,
3) minimalna powierzchnia dziatki 800 m2,

3. Zasady scalenia ipodzialu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) oraz podzialu na powi¢kszenie dziatki.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Gazociaggi wysokiego cisnieniaz DN 500 relacji Odolanéw-Komorzno (Szopienice) rok budowy
1974 o0 maksymalnym cisnieniu roboczym powyzej 2,5 MPa, DN 500 relacji Odolanéw-Komorzno (Tworog)
rok budowy 1979 o maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej 2,5 MPa, DN 150 odboczka Baranéw rok
budowy 1993 0 maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej 2,5 MPa, DN 200 Baranéw-Wieruszéw-Czastry
o maksymalnym cisnieniu roboczym 1,6 MPa ze strefami kontrolowanymi oznaczonymi na rysunku planu,
w ktorych obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych. W przypadku
budowy, wymiany lub modernizacji sieci gazociggowej wysokiego i podwyzszonego Sredniego cisnienia, strefe
kontrolowang nalezy dostosowac do obowigzujacych przepisow.

2. Linia elektroenergetyczna $rednich napie¢ 15kV ze strefg techniczng wynoszaca 14,0 m (7,0m od osi
sieci) oraz wysokich napiec 110 kV ze strefa techniczng wynoszacg 20,0 m (10,0m od osi sieci). Sytuowanie
obiektéw budowlanych, skladowisk wyrobow imateriatéw, maszyn iurzadzefi budowlanych w strefie
technicznej iw poblizu linii nastapi w sposéb nie zagrazajacy prawidtowej eksploatacji sieci oraz
nie stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi w oparciu o obowiazujace przepisy prawne. Wszystkie
obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg
techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrgbnym. Dopuszcza sie skablowanie doziemne sieci
i zmiang przebiegu sieci. W przypadku skablowania doziemnego linii napowietrznej strefy techniczne

nie obowigzuja.

3. Strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 50,0m, ktdrej granice oznaczono na rysunku planu,
w ktérej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Dla planowanej zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami omocy zainstalowanej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki w rozumieniu przepiséw oraz urzadzen fotowoltaicznych
innych niz wolnostojace.

3. Dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

4. Dopuszcza si¢ modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej o charakterze przesylowym
oznaczonych na rysunku planu.
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5. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala si¢ postgpowanie zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
z mozliwoscig podigczenia do gminnej sieci wodociggowej, w przypadku niewystarczajacej przepustowosci
sieci lub niewystarczajacych zasobow eksploatacyjnych ujgcia komunalnego lub w przypadku braku warunkow
przylaczenia do sieci dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

6. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z mozliwo$cig podiaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej, realizacje¢ indywidualnych zbiornikéw Iub
oczyszczalni Sciekow.

7. W zakresie odprowadzania wdéd opadowych iroztopowych ustala sig¢ postgpowanie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami z mozliwoscig ich odprowadzenia sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, rozprowadzeniem na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych,
rowdw melioracyjnych po uzyskaniu stosownych pozwolen.

8. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zbiornikéw, dopuszcza sig
budowe nowych sieci gazowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

9. W zakresie =zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie zistniejgcej sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej wraz zniezbednymi urzadzeniami
technicznymi, w tym stacje transformatorowe. W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu
z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi dopuszcza si¢ ich przebudowg irozbudowe. Zakres budowy,
rozbudowy, przebudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny)
zostang okreslone na etapie prac projektowych.

10. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ rozbudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacjg sieci szerokopasmowych.

11. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadéw komunalnych.

12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowaé zrédia charakteryzujgce si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi oraz alternatywne odnawialne Zrodta energii.

13. W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

14. Obowiazuje wyznaczenie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

2) 1 miejsce na kazde 350,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw produkcyjnych lub 1 miejsce na kazde 100,0
m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych lub 1 miejsce na 3 zatrudnionych w prowadzanej
dziatalno$ci gospodarczej na terenie opracowania.

15. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowaé jako terenowe na dzialce lub terenie
objetym inwestycja.

16. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Przy wyznaczaniu ilosci miejsc
parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie 4% ogoétu
zaprojektowanych miejsc parkingowych i minimum 1 miejsce. Miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy rozumie¢ jako miejsce postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych
dotyczgcych miejsca postojowego dla osob niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgdciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposéb umozliwiajacy
osobom niepemosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku zutwardzonym dojsciem (o
odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom niepelnosprawnym dostgp do
budynku, w miejscu zapewniajgcym najkrétsza drogg do tego wejscia.

§ 12. Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw Brak przedmiotu ustalen.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2021 poz. 741 ze zmianami) w wysokosci 15%.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Dla terenu o symbolu MN ustala sig:

1) Przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy :
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obiekty budowlane przy drogach publicznych, powinny
by¢ usytuowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m, dla budynkéw budynkéw gospodarczych, garazowych
wolnostojagcych maksymalnie 6,5 m, dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy do
obecnej wysokosci budynku,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos¢ zabudowy- minimalna 0,05, maksymalna 0,80,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,

g) geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia polaci dachowej od 35° do 50°, przy realizacji gank6w, zadaszen, wiat, budynkéw
gospodarczych i garazowych oraz dla pozostalych obiektow budowlanych dopuszcza sie¢ dach
dowolnego typu o kacie nachylenia potaci dachowej do 50°,

h) dla dachéw spadzistych obowigzuje pokrycie dachu dachéwka lub materialem jg imitujgcym, przy
zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary,
grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materiatéw naturalnych np. tupek, strzecha, dla
hal namiotowych dopuszcza si¢ pokrycia ztkanin powlekanych, dla konstrukcji stalowych pokrycie
z plyt warstwowych

i) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostgp do drogi publicznej albo droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej, w zakresie dostepu do drogi krajowej obowigzuje
ograniczenie realizacji bezposrednich zjazdow do drogi,

j) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenu o symbolu MN/U ustala sie:

1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub w zabudowie bliZzniaczej, szeregowej.

b) zabudowa z przeznaczeniem na ustugi, rzemiosto, drobng wytworczosé, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 450 m?,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, budowy oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie ustaleniami planu,

2) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy :

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obiekty budowlane przy drogach publicznych, powinny
by¢ usytuowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m, dla budynkéw budynkéw gospodarczych, garazowych
wolnostojagcych maksymalnie 6,5 m, dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy do
obecnej wysokosci budynku,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45 % powierzchni dzialki,
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d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos¢ zabudowy- minimalna 0,05, maksymalna 0,80,
f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,

g) geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej od 35° do 50°, przy realizacji gankéw, zadaszefi, wiat, budynkéw
gospodarczych igarazowych oraz dla pozostalych obiektéw budowlanych dopuszcza sie dach
dowolnego typu o kacie nachylenia potaci dachowej do 50°. W przypadku rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy budynku istniejagcego dopuszcza si¢ ustalenie geometrii dachu oraz pokrycia dachu jak
budynku rozbudowywanego, przebudowywanego, nadbudowywanego,

h) dla dachéw spadzistych obowigzuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatem jg imitujgcym, blachy
faczonej na rabek stojacy, przy zastosowaniu jednego znastgpujacych kolor6w podstawowych iich
odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sie stosowanie pokrycia z materiatow
naturalnych np. tupek, strzecha, dla hal namiotowych dopuszcza si¢ pokrycia z tkanin powlekanych, dla
konstrukcji stalowych pokrycie z plyt warstwowych,

i) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostgp do drogi publicznej albo droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej, w zakresie dostgpu do drogi krajowej obowigzuje
ograniczenie realizacji bezposrednich zjazdow do drogi,

j) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych.

3. Dla terenu o symbolu RM ustala sig:

1) Przeznaczenie: zabudowa wchodzaca w skfad gospodarstw rolnych: budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace lub w zabudowie bliZniaczej oraz inne budynki iurzadzenia stuzace wylacznie produkcji
rolniczej, w tym dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 40 DJP,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m, dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejgcej
zabudowy do obecnej wysokosci budynku,
¢) intensywnoé¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,80,
d) powierzchnia zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

g) geometria dachu - dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowej od 35° do 45° przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkéw
gospodarczych igarazowych oraz dla pozostatych obiektéw budowlanych dopuszcza sie dach
dowolnego typu o kacie nachylenia potaci dachowej do 50°. W przypadku rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy budynku istniejagcego dopuszcza si¢ ustalenie geometrii dachu oraz pokrycia dachu jak
budynku rozbudowywanego, przebudowywanego, nadbudowywanego,

h) pokrycia dachowe: dla dachéw spadzistych obowiazuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatem ja
imitujgcym, przy zastosowaniu jednego z nastgpujacych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony,
brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materialéw naturalnych np.
tupek, strzecha, dla hal namiotowych dopuszcza si¢ pokrycia z tkanin powlekanych, dla konstrukcji
stalowych pokrycie z plyt warstwowych,

3) Obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostgp do drogi publicznej albo droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej shizebnosci drogowej, w zakresie dostepu do drogi krajowej obowigzuje
ograniczenie realizacji bezposrednich zjazdéw do drogi. :

4) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw zabudowy
zagrodowe;j.

4. Dla terenu o symbolu U ustala sie:
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1) Przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
2) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obiekty budowlane przy drogach publicznych, powinny
by¢ usytuowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m, dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacej
zabudowy do obecnej wysokosci budynku,

¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,80,

d) powierzchnia zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

g) geometria dachu - dopuszcza si¢ dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia potaci do 45°,

h) pokrycia dachowe: dla dachow spadzistych obowiazuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatem jg
imitujgcym, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony,
brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materialéw naturalnych np.
tupek, strzecha, blachy taczonej na rabek stojacy, dla hal namiotowych dopuszcza si¢ pokrycia z tkanin
powlekanych, dla konstrukcji stalowych pokrycie z ptyt warstwowych,

i) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostgp do drogi publicznej albo droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej, w zakresie dostgpu do drogi krajowej obowigzuje
ograniczenie realizacji bezpo$rednich zjazdéw do drogi.

5. Dla terenu o symbolu Up ustala sig:

1) Przeznaczenie: zabudowa ustugowa dla realizacji celu publicznego, w tym oswiata, kultura, administracja,
bezpieczenstwo, sport i rekreacja,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obiekty budowlane przy drogach publicznych, powinny
by¢ usytuowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,5 m, dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejgcej
zabudowy do obecnej wysokosci budynku,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,80,

d) powierzchnia zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 1000 m?,

g) geometria dachu - dopuszcza si¢ dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia potaci do 45°,

h) pokrycia dachowe: dla dachow spadzistych obowiazuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatem jg
imitujacym, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony,
brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materiatéw naturalnych np.
tupek, strzecha, blachy taczonej na rabek stojacy dla hal namiotowych dopuszcza si¢ pokrycia z tkanin
powlekanych, dla konstrukcji stalowych pokrycie z ptyt warstwowych,

i) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej albo droge wewngtrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej, w zakresie dostepu do drogi krajowej obowigzuje
ograniczenie realizacji bezposrednich zjazdéw do drogi,

j) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdélnych jak dla terendw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

6. Dla terenu o symbolu UC ustala si¢:

1) Przeznaczenie: zabudowa ustugowa dla realizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obiekty budowlane przy drogach publicznych, powinny
by¢ usytuowane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m,

¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,80,

d) powierzchnia zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

g) geometria dachu - dopuszcza si¢ dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia potaci do 45°,

h) pokrycia dachowe: dla dachéw spadzistych obowigzuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatem ja
imitujacym, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony,
brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materialéw naturalnych np.
lupek, strzecha, blachy taczonej na rabek stojacy dla hal namiotowych dopuszcza si¢ pokrycia z tkanin
powlekanych, dla konstrukcji stalowych pokrycie z plyt warstwowych,

i) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej albo droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej, w zakresie dostgpu do drogi krajowej obowigzuje
ograniczenie realizacji bezposrednich zjazdéw do drogi.

7. Dla terenu o symbolu P/U ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny,
b) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 450 m?,
¢) zabudowa rzemiosta, drobnej wytworczos¢,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy :
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 20,0 m,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75 % powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,10,
f) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

3) Obshuga komunikacyjna: poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej albo droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej sluzebnosci drogowej, w zakresie dostgpu do drogi krajowej obowigzuje
ograniczenie realizacji bezposrednich zjazdow do drogi.

8. Dla terenu o symbolu PE ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: powierzchniowa eksploatacja surowcow wraz z obiektami i urzgdzeniami dla potrzeb
prowadzonej dziatalnosci,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy :
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m,

3) Obstuga komunikacyjna: poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej albo droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej, w zakresie dostepu do drogi krajowej obowigzuje
ograniczenie realizacji bezposrednich zjazdéw do drogi.

9. Dla terenu o symbolu RU ustala sie:

1) Przeznaczenie: obiekty i urzadzenia dla obstugi produkcji rolniczej, ogrodniczej, hodowlanej (do 40 DJP),
przetworstwa rolno-spozywczego, skiady, magazyny zwigzane z dzialalnoscig rolniczg, hodowlana,
ogrodnicza,
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2) zabudowa wchodzaca w sktad gospodarstw rolnych: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce lub
w zabudowie blizniaczej,

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m, dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacej
zabudowy do obecnej wysokosci budynku,

¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,80,

d) powierzchnia zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki,

) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

g) geometria dachu - dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowej od 35° do 45° przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkéw
gospodarczych i garazowych oraz dla pozostatych obiektéw budowlanych dopuszcza sie¢ dach
dowolnego typu o kacie nachylenia potaci dachowej do 50°,

h) pokrycia dachowe: dla dachéw spadzistych obowigzuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatem jg
imitujgcym, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony,
brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materialéw naturalnych np.
lupek, strzecha, dla hal namiotowych dopuszcza si¢ pokrycia ztkanin powlekanych, dla konstrukcji
stalowych pokrycie z ptyt warstwowych,

i) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostgp do drogi publicznej albo droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci drogowej, w zakresie dostepu do drogi krajowej obowigzuje
ograniczenie realizacji bezposrednich zjazdow do drogi,

j) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej.

10. Dla terenu o symbolu ZP ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) zespot patacowo parkowy objety ochrona konserwatorska ,
b) zabudowa ustugowa,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 16,5 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 65% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy- minimalny 0,01, maksymalny 0,60,

e) geometria dachu — dla nowej zabudowy obowiazuje dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 30° do 45° pokrycie dachu dachéwka lub materiat jg imitujacy, przy zastosowaniu
jednego z nastepujacych koloréw podstawowych iich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy,
czarny. W przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynku istniejgcego dopuszcza sie
ustalenie geometrii dachu oraz pokrycia dachu jak budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,
nadbudowywanego,

f) dla obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia, ograniczenia wynikajace
Z przepis6w szczegolnych.

2) Obshuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej albo droge wewnetrzng.

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczeg6lnych jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

11. Dla terenu o symbolu ZC ustala si¢:
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1) Przeznaczenie terenu: cmentarz wraz kaplicg cmentarng , kolumbarium,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,5 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy- minimalny 0,01, maksymalny 0,60,
e) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.

3) Obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej, w zakresie dostepu do drogi
krajowej obowigzuje ograniczenie realizacji bezposrednich zjazdéw do drogi.

4) W zakresie dostepu do drogi krajowej obowiazuje ograniczenie realizacji bezposrednich zjazdéw do drogi.
12. Dla terenu o symbolu US ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia sporu i rekreacji,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75 % powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 0,80,
f) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

3) Obstuga komunikacyjna: poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej albo drogg wewngtrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.

13. Dla terenu o symbolu R

1) Przeznaczenie terenu: grunty rolne zdopuszczeniem zabudowy zagrodowej wchodzacej w skiad
gospodarstw rolnych: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace oraz inne budynki i urzadzenia
shuzace wytacznie produkcji rolniczej, w tym dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej
40 DJP, dopuszcza si¢ budowe stawow, zbiornikéw retencyjnych, obiektow i urzadzen melioracji wodne;.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m, dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacej
zabudowy do obecnej wysokosci budynku,

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,80,

d) powierzchnia zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

g) geometria dachu - dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowej od 35° do 45° przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkow
gospodarczych i garazowych oraz dla pozostatych obiektow budowlanych dopuszcza sie dach
dowolnego typu o kacie nachylenia potaci dachowej do 509,

h) pokrycia dachowe: dla dachéw spadzistych obowiazuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatem ja
imitujgcym, przy zastosowaniu jednego z nastgpujacych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony,
brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materiatow naturalnych np.
tupek, strzecha, dla hal namiotowych dopuszcza si¢ pokrycia ztkanin powlekanych, dla konstrukcji
stalowych pokrycie z plyt warstwowych.
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3) Obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostgp do drogi publicznej albo droge wewngtrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej. W zakresie dostgpu do drogi krajowej obowiazuje
ograniczenie realizacji bezposrednich zjazdéw do drogi.

4) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw zabudowy
zagrodowe;j.

14. Dla terenu o symbolu 1R

1) Przeznaczenie terenu: grunty rolne z zakazem zabudowy oraz dopuszczeniem budowy stawéw, zbiornikéw
retencyjnych, obiektow i urzadzeni melioracji wodnej, urzadzen fotowoltaicznych zgodnie z §11 uchwaty.

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35 % powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 45% powierzchni dzialki budowlane;j,
e) intensywno$¢ zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,40,
f) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

g) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostgp do drogi publicznej albo droge wewngtrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

14. Dla terenu o symbolu RL ustala sie przeznaczenie: grunty rolne przeznaczone do zalesienia.
15. Dla terenu o symbolu ZL ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: las (uprawy lesne), dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z gospodarka
lesng, lokalizacje wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej: budynkéw ibudowli, urzadzen
melioracji wodnych, drég lesnych, szkétek lesnych, miejsc skladowania drewna, parkingéw lesnych
i urzadzen turystycznych,,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy :
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15 % powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 85% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,80,
f) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

g) ostuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostgp do drogi publicznej albo droge wewnetrzna,
w zakresie dostepu do drogi krajowej obowigzuje ograniczenie reazalizacji bezposrednich zjazdéw drogi.

16.Dla terenu osymbolu WS ustala si¢ przeznaczenie: wody powierzchniowe plynagce wraz
z towarzyszacymi terenami zielonymi.

17. Dla terenu o symbolu KS ustala si¢ przeznaczenie: parking terenowy. Obstuga komunikacyjna poprzez
bezposredni dostep do drogi publicznej albo droge wewnetrzng.

18. Dla terenu o symbolu KDD ustala sie przeznaczenie: teren drogi publicznej klady dojazdowej
o szeroko$ci od 4,0m do 14,0m. W pasie drogi ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, obiektow matej architektury. Dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem drogi publicznej oraz zieleni jezeli ich lokalizacja
nie stwarza zagroZenia dla ruchu drogowego oraz jest zgodna z przepisami szczegdlnymi.

19.Dla terenu osymbolu KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klady zbiorczej
o szeroko$ci od 8,0m do 16,0m . W pasie drogi ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, obiektow matej architektury. Dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem drogi publicznej oraz zieleni jezeli ich lokalizacja
nie stwarza zagrozenia dla ruchu drogowego oraz jest zgodna z przepisami szczeg6lnymi.
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20. Dla terenu o symbolu KDG ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klady gléwnej o szerokosci
od 14,0m do 22,0m . W pasie drogi ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych, tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych, obiektéw matej architektury. Dopuszcza si¢ realizacje urzgdzen technicznych
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi publicznej oraz zieleni jezeli ich lokalizacja nie stwarza zagrozenia dla
ruchu drogowego oraz jest zgodna z przepisami szczegdlnymi.

21. Dla terenu o symbolu KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej. W pasie drogi ustala si¢
zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych, tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych, obiektéw matej
architektury. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem drogi publicznej
oraz zieleni jezeli ich lokalizacja nie stwarza zagrozenia dla ruchu drogowego oraz jest zgodna z przepisami

szczegblnymi.
22. Dla terenu o symbolu KDR ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi pieszej, pieszo - rowerowe;.
23. Dla terenu o symbolu E ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa wraz zobiektami iurzadzeniami shuzagcymi do
przetwarzania, przesytania, magazynowania, dystrybucji energii,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 6,5 m,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 85 % powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dzialki budowlane;j,
e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,40,
f) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
g) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostgp do drogi publicznej albo droge wewnetrzna.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
s

£
Marian Kremer
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1/260/2022
Rady Gminy Baranow
z dnia 27 stycznia 2022 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX1/260/2022
Rady Gminy Baranéw

z dnia 27 stycznia 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2021 r., poz. 741 ze zmianami) Rada Gminy Baran6éw rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Lista zadaf zapisanych w planie zzakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkaficow, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy obejmuje rozbudowe sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz drogi publiczne.

§ 2. Sposéb realizacji nastapi w oparciu o obowigzujace przepisy prawne.

§ 3. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz.U. 2021 poz.305 ze zmianami), przy czym limity wydatkéw budzetowych na
wieloletnie programy inwestycyjne sa ujgte kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.

Ve~
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/260/2022
Rady Gminy Baran6w

z dnia 27 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXX1/260/2022
RADY GMINY BARANOW
z dnia 27 stycznia 2022 r.

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mroczen, f.eka Mroczenska,
Marianka Mroczefiska, Zurawiniec sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami)

1. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Opracowanie planu miejscowego miejscowosci Mroczen, feka Mroczenska, Marianka Mroczenska,
Zurawiniec zaklada powstanie zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej, zabudowy produkcyjnej
iustugowej na terenach juz przeznaczonych pod zabudowe w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw. Koniecznym jest zachowanie historycznego ukladu
przestrzennego wsi (sieci drog) oraz waloréw architektonicznych zabudowy objetej ochrong
konserwatorska. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztaltowania to
wkomponowanie planowanej zabudowy Ww istniejaca tkanke historyczng wsi poprzez ograniczenie
wysokosci zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historyczne;j.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe sa pojeciami ,,nieposiadajacymi definicji normatywnej”, czyli
nie zostaly zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie
art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z2021r., poz. 741 ), natomiast krajobraz kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2020r., poz. 282). Zrozumienie
wartosci historycznych 1ikulturowych obszaru wymaga odniesienia si¢ do faktéw historycznych
miejscowosci. Wsie posiadaja historycznie uksztaltowana strukture funkcjonalno przestrzenng, ktorg
tworzy droga wiejska z obustronnie posadowionymi zabudowaniami, wie§ o uktadzie ulicowym. Teren
opracowania, zlokalizowany poza czescig historyczng wsi w otoczeniu zabudowy historycznej.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika powierzchni
biologicznej czynnej. Uwzgledniono podigczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowej, sieci
kanalizacji sanitarnej przewidzianej do rozbudowy oraz mozliwo$¢ realizacji indywidualnych uje¢ wod
podziemnych, szczelnych zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw w oparciu o obowigzujace
przepisy prawne. Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o obowigzujace przepisy prawne.
Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej;

Wprowadzono ochrong obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw iujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, stanowisk archeologicznych oraz granice strefy OW obserwacji archeologicznej. Plan ustala
obowigzek postepowania zgodnie zobowigzujagcymi przepisami, wtym przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych;

Wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
zakaz budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej tj. zaktadéw o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Wymagania udostgpniania terenu oraz budynkéw ustugowych dla 0séb niepelnosprawnych
reguluja przepisy odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
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Elementami, ktére maja wplyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni, ktére mozna okreslié
w kategoriach ekonomicznych sg: polozenie - terenu opracowania jest dogodne w strefie zurbanizowane;j,
komunikacja - teren dobrze skomunikowany potozony przy drogach publicznych, uzbrojenie - istnieje
mozliwos¢ podigczenia obiektéw do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej. Sasiedztwo
- terenu zlokalizowany w otoczeniu dzialek budowlanych zabudowanych, dotychczasowe przeznaczenie
w planie miejscowym — teren rolny. Teren korzystny dla rozwoju budownictwa o wartosci gruntu
szacowanej na 100 — 140 zt m?.

7) prawo wiasnosci;

Teren o uregulowanej strukturze wlasnosci nalezy do os6b prywatnych i podmiotéw publicznych.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;

»interesie publicznym” — nalezy przez to rozumie¢ uogoélniony cel dazer i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby og6tu spoleczenstwa lub lokalnych spofecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. Zmiana planu miejscowego wynika z realizacji potrzeb zgtaszanych
przez wiadcicieli nieruchomosci. Ich realizacja nie stoi w sprzecznosci z interesem publicznym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Obiekty posiadajg mozliwo$¢ podtaczenia do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji lub poprzez
rozbudowe sieci. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako
inwestycji celu publicznego. Tereny objete zmiang planu nie kolidujg z istniejaca i planowang do realizacji
siecig infrastruktury techniczne;j.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

W pracach nad planem zapewniono udzial spoteczenistwa poprzez ogloszenia, obwieszczenia o wszczeciu
prac, wylozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwosci zapoznania si¢ z aktami postepowania.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Postgpowanie i wszystkie materialy opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego mialy charakter

jawny, adostgp do nich byl zapewniony. Przejrzystos¢ procedury dokonywano poprzez informowanie
zgodnie z procedura uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Woda bedzie zapewniona z wodociggu gminnego lub indywidualnych ujeé wéd podziemnych w oparciu
0 obowigzujace przepisy w tym zakresie.

14) ochrona istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwo$¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego i ustugowego
stuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancow.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy. Przedmiotowa
zmiana jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zatwierdzong uchwatg
Rady Gminy Baranéw nr XXV1/141/2016 z dnia 15 lipca 2016 roku.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan moze generowa¢ wydatki w kwocie 880 000 zt. Do dochod6w mozna zaliczy¢ wptywy: z optaty
planistycznej w kwocie 80 000 zt oraz podatku od nieruchomosci w kwocie 460 000 zt.
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